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Umweltbericht zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5.19 ,Im nassen Rodt II“ der Gemeinde Colbe,
OT Schonstadt

1 Einleitung

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begriindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und
bewertet werden. Vorlage fur die Prifung der jeweiligen Umweltbelange innerhalb des Umweltberichtes
nach § 2a Abs. 4 BauGB und nach § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB sind die Bestandteile der Anlage 1
des BauGB zu § 2a Abs. 4 BauGB und zu den §§ 2a und 4c BauGB. Der Umweltbericht ist in die
Abwagung einzustellen.

Im Zuge der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5.19 ,Im nassen Rodt II* der
Gemeinde Colbe im Ortsteil Schoénstadt werden die Umweltbelange entsprechend den o. a. Vorgaben

bertcksichtigt und im Folgenden dargestellt.

Gemal § 2a BauGB sind in der Begriindung des Bauleitplans entsprechend dem Stand des Verfahrens
- die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

- in dem Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes

darzulegen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5.19 ,Im nassen Rodt II“ der Gemeinde Célbe im Ortsteil
Schonstadt.

1.1 Darstellung der Rechtsgrundlagen sowie Darstellung der im Rahmen des
Umweltberichtes zu prifenden Belange, die gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB fir den

Bauleitplan von Bedeutung sind

Der vorliegende Umweltbericht des Bebauungsplanes wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze

und Verordnungen erstellt:
e Baugesetzbuch neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. | S. 221, ber. Nr. 214) m. W. v. 01.10.2023

geandert worden ist

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), Neubekanntmachung
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vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. |
S. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29.

Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
geéandert worden ist

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.

198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. Nr. 18 vom 07.06.2023, S.

379), letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI.
S.473, 475).

Gemadll 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a.

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen lhnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsschutzwerte nicht Gberschritten werden und

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d

bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen und gemaf § 2 Abs. 4 BauGB zu prifen.
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Vorlage fir die Prifung der jeweiligen Umweltbelange innerhalb des Umweltberichtes nach § 2a Abs. 4
BauGB und nach § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB sind die Bestandteile der Anlage 1 des BauGB zu § 2a
Abs. 4 BauGB und zu den §§ 2a und 4c BauGB.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. Liegen Landschaftsplane
oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen. Die Gemeinde hat in der Begriindung des
Bauleitplanes einen Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung zu erstellen, in dem die auf
Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.
Die Gemeinde hat gem. § 2a BauGB im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begrindung beizufugen. In der Begriindung sind entsprechend dem Stand des Verfahrens neben den
Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans in dem Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum BauGB die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Der Umweltbericht bildet einen besonderen Teil der Begriindung.

Im Folgenden werden die gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellten Ziele des Umweltschutzes, bzw.
die Umweltbelange im Einzelnen in Bezug auf mégliche Auswirkungen der Bauleitplanung auf diese
Umweltbelange dargestellt. Damit wird dargestellt, in welcher Art die Ziele des Umweltschutzes, bzw.

die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes berticksichtigt wurden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
einschlielBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angabe Uber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten

Vorhabens

Die Gemeinde Colbe beabsichtigt, einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im nassen Rodt 11 im
Ortsteil Schonstadt aufzustellen.

Innerhalb der letzten Jahre hat sich in dem Ortsteil Schonstadt eine erhebliche Nachfrage nach Bauland
ergeben.

Die Mdglichkeiten zur Nutzung von bestehenden Innenentwicklungsreserven infolge Nachverdichtung
sind entweder erschopft oder nicht verfligbar.

So bemiht sich die Gemeinde Coélbe innerhalb der letzten 7 Jahre um die Mdoglichkeit, im
Siedlungsrandbereich der Ortslage Schonstadt neues Bauland auszuweisen, um der o. a. Nachfrage

nach Bauland nachzukommen.
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Die festgesetzten Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5.19 ,Im nassen Rodt II werden in der Gemarkung Schénstadt wie folgt
abgegrenzt:

Das Bebauungsplangebiet besteht aus den Flursticken 24/2, 25, 26/21 und 71 der Flur 12 der

Gemarkung Schoénstadt.

Das Bebauungsplangebiet wird nordwestlich durch die Flurstiicke 22, 23 und 24 der Flur 12 der
Gemarkung Schoénstadt begrenzt. Stidwestlich grenzt die StralRenparzelle 70/4 (,Weiler Weg“) und
norddstlich die Wegeparzelle 70/5 der Flur 12 der Gemarkung Schénstadt an das Plangebiet an.
Sidostlich wird das Bebauungsplangebiet durch die Flurstiicke 26/4, 26/15, 26/16, 26/17, 26/18 und
26/19 der Flur 12 der Gemarkung Schoénstadt begrenzt.

Das Plangebiet liegt randlich der norddstlichen Ortslage Schonstadt.

Gesamter Geltungsbereich des Planungsgebietes (ohne externe Ausgleichsflachen): ca. 15.220 gm.
Entsprechend der Planungsabsicht der Gemeinde Co6lbe wurde im Plangebiet fir die Art der baulichen

Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im Westen, Sidwesten, Siden und Siudosten des Plangebietes grenzt Wohnbebauung an das
Plangebiet an.

Im Nordwesten, Norden und Nordosten schlief3t teils Grunland bzw. teils Ackerland an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes an.

Ostlich (nordéstlich) des Plangebietes besteht ein Tal eines Nebengewéassers des ,Schwarzen
Wassers*“. Das Plangebiet liegt am Hangfull des o. a. Tales und nimmt weiterhin den nérdlichen unteren
Hangbereich des Tales des Nebengewassers des ,Schwarzen Wassers® ein. Das Tal umfasst
fortlaufend sddlich und sldwestlich des Plangebietes grofle Teile des beiderseitigen
Siedlungsbereiches entlang der ,Poststrale“ der stiddstlichen und stidlichen Ortslage Schonstadt bis

zur zentralen Ortsmitte.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Cdlbe stellt das Plangebiet bereits seit Jahren als
Wohnbauflache (W) dar. Allein die Verfugbarkeit der betroffenen Flache war bis zum Jahr 2021 nicht
gegeben.

Zwei Vorhabentrager haben nun das Eigentum an der Flache des Plangebietes erworben und sind

bereit, das Plangebiet zu erschlielen und einer Wohnbebauung zuzufiihren, so dass der o. a.

Baulandnachfrage nachgekommen werden soll.
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Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die Sicherung

einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.
Die Gemeinde Célbe mdchte dem Vorhaben der beiden o. a. Vorhabentrager entsprechen und hat im
Februar 2023 fur das Plangebiet den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 5.19 ,Im nassen Rodt II“ gefasst.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von Wohnbauland fur die einheimische Bevélkerung.

Abb. 2: Luftbild des Plangebietes einschlieRlich Umgebung

i 653 ® - 3
Datengrundlage: Hessische Venwaltung for Bouenai.emet und Geoinformation P MaBStab 1 '1 '000
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1.3 Spezifische gesetzliche Anforderungen im Plangebiet

Planungsbezogen sind spezifische gesetzliche Anforderungen zu den Schutzgiitern einzubeziehen:

Schutzgut Folgende spezifische gesetzliche Anforderungen sind zu beachten:

Biologische Vielfalt | -Gem. Verordnung festgesetzte od. gepl. Schutzgebiete sind innerhalb des 300 m-
Wirkungsradius gem. Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM-UP (2010) nicht
betroffen.

Wasser -ca. 20 m sudostlich des Plangebietes befindet sich der Verlauf eines
Nebengewéassers des ,Schwarzen Wassers“. Das Gewasser ist gemaR der
Hessischen Biotopkartierung nicht verzeichnet. Das Gewasser ist bereits seit tiber
30 Jahren ab diesem Standort im weiteren sitdwestlichen Verlauf vollstandig
verrohrt, da das Gewasser im Bereich der ,Alten Poststrale“ innerhalb der Ortslage
Schonstadt verlauft. Das Gewasser entfernt sich ab diesem Standort im verrohrten
Zustand vom Plangebiet in stdlicher (siidwestlicher) Richtung weg. Das Gewasser
wird durch das Plangebiet daher nicht betroffen oder tangiert.

Boden Das Plangebiet unterliegt einer intensiven agrarischen Nutzung mit mittleren
agrarischen Bodenmef3zahlen. Oberflachennahe Lagerstatten sind im RPM 2010

nicht ausgewiesen.

Mensch Schutzgebiete/Schutzobjekte sind nicht betroffen.

Klima und Luft Das Plangebiet ist nicht als Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktionen im RPM
2010 ausgewiesen. Aufgrund der zur Ortslage Schonstadt in sudlicher Richtung
exponierten Hanglage am Nordhang des Tales des Nebengewéssers des
»~Schwarzen Wassers* wurde ein Fachgutachten erstellt — eine Beeintrachtigung der
Horizontalen Luftaustauschverhéltnisse durch das Vorhaben wird als gering bis

mittelm&Rig ermittelt.

Kultur und Sachglter | Es gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Schutzobjekten.

Landschaftsbild Das Plangebiet verfugt Gber langere Sichtbeziige in die freie Landschaft nordéstlich
der Ortslage Schonstand. Aufgrund dessen wurde ein Fachgutachten erstellt — eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das Vorhaben wird als gering bis
mittelmaRig ermittelt. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Vorranggebietes
Regionaler Griinzug des RPM 2010.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

2.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen

Skala der resultierenden Erheblichkeit:

Rot | starke Konfliktsituation vorhanden, nicht auflosbar

grun | keine/geringe Aufwertung oder Konfliktsituation auflésbar

blau | Kein Konflikt, geringe bis mafige Aufwertung erwartbar

Schutzgut Biologische Vielfalt:

Bestand:

Schutzgebiete/-objekte:

-Uberdeckte Schutzgebiete: Im unmittelbaren Plangebiet sind keine Objekte oder Gebiete nach
Abschnitt 1 oder 32 BNatSchG vorhanden.

-Schutzgebiete auRerhalb des Plangebietes: Im 300 m — Wirkradius gem. RPM-UP (2010) sind keine
Objekte oder Gebiete nach Abschnitt 1 oder 32 BNatSchG vorhanden.

Bestandsaufnahme und Realnutzung:

-Eine ortliche Bestandsaufnahme wurde im April 2023 durchgefiihrt und im Rahmen einer Karte der
Ergebnisse der Biotoptypenkartierung dargestellt.
-Die faunistischen Aufnahmen erfolgten zu den jeweiligen Prasenzzeiten der betroffenen Fauna
innerhalb Fruhling und Sommer des Jahres 2023.

Ergebnisse:
Biotoptypen

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes:

Biotop 1: Intensiv genutzte Ackerflache (in Teilen extensive Auspragung) im Bereich des
nérdlichen Flurstiickes 24/2 des Plangebietes

Die Vorhabensflache liegt nordéstlich am Ortsrand von Schonstadt und betrifft die Flurstiicke 24/2, 25,
26/21, und 71. Im Sidosten, Suden und Siudwesten schlieBen Wohnhausreihen an, im Sudwesten
begrenzt durch die Stral3e ,WeilRer Weg".

In der westlichen Ecke erfahrt die Flache bereits eine Aussparung durch ein Wohnhaus auf der in

Richtung der Vorhabensflaiche gelegenen Seite. Nordwestlich grenzt die Vorhabensflache an eine
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intensiv genutzte Wiese und noérdlich und nordgstlich jeweils an einen intensiv genutzten Acker. Weiter
im Nordosten liegt aul3erdem der ortliche Friedhof Schonstadt. In etwa 700 m Luftlinie nérdlich liegt der
sudliche Rand des Burgwaldes. Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von 15.220 m?.

Typische Arten:

Auf Flurstiick 24/2 befindet sich aktuell ein Mischtyp intensiver/extensiver Acker mit Raps und Gerste
und artenarmer Breitkrautflora mit einem hohen Anteil von Wiesen-Margerite (Chrysanthemum
leucanthemum), Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.), WeilRklee (Trifolium repens), Rotklee
(Trifolium pratense).

Status: kein gesetzlicher Schutz gemani § 25 HeNatG.

Biotop 2: Intensiv genutzte Ackerflache im Bereich des zentralen und sudlichen Flurstiickes 25
des Plangebietes

Auf Flurstiick 25 befindet sich ein intensiver Acker, welcher mit Raps bewirtschaftet wird, ohne
ausgepragte Breitkrautflora.

Status: kein gesetzlicher Schutz gemanR § 25 HeNatG.

Biotop 3: Feldraine und Feldwege in den Randbereichen des Plangebietes

Auf Flurstiick 26/21 und 71, sowie die Ackerflachen begrenzend, liegen ca. 1m breite Feldraine und
Feldwege mit unterschiedlichen Bluhpflanzen und Gréasern, u. a. verschiedene Graser und einige
Bluhpflanzen: WeiRklee (Trifolium repens), Gew. Hornklee (Lotus corniculatus), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Ackerwinde (Convolvulus arvensis), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense),
Schafgarbe (Achillea millefolium), Rainfarn (Chrysanthemum vulgare), Kamille (Matricaria discoidea),
Storchschnabel (Geranium sp.), Klatschmohn (Papaver rhoeas), Hirtentéaschelkraut (Capsella bursa-
pastoris) und Stachellattich (Lactuca serriola).

Status: kein gesetzlicher Schutz gemanR § 25 HeNatG.

Analyse:
-Vegetation/Biotope/Schutzgebiete Plangebiet:

Streng geschutzte Pflanzenarten wurden im Rahmen der Biotoptypenerfassung innerhalb des
Plangebietes der Vorhabensflache nicht nachgewiesen. Die dominierenden Teile des Plangebietes sind
als intensiv genutzte Ackerflache randlichen Teilen von Ruderalfluren anzusprechen. Die bestehenden

Biotopstrukturen stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

-Vegetation/Biotope/Schutzgebiete Umgebung des Plangebietes:

Streng geschitzte Pflanzenarten wurden im Rahmen der Biotoptypenerfassung in der Umgebung des

Plangebietes nicht nachgewiesen. Die dominierenden Teile der Umgebung des Plangebietes sind als
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intensiv genutzte Ackerflache sowie intensiv genutztes Grinland mit jeweiligen randlichen Teilen von
Ruderalfluren anzusprechen. Die bestehenden Biotopstrukturen stehen dem Vorhaben nicht entgegen.
Gemal § 38 WHG i. V. m. § 23 HWG ist der Gewasserbereich des Nebengewassers des ,Schwarzen
Wassers“ einschlieBlich des Gewasserrandstreifens von 10 m Breite entlang dessen
Bdschungsoberkante geschitzt. Der Gewasserbereich des Nebengewassers des ,Schwarzen
Wassers” sowie des Gewasserrandstreifens von 10 m Breite wird durch das Plangebiet nicht tangiert.

Unter Sicherstellung dessen, dass die o. a. geschiitzten Bereiche des Nebengewdssers des
»~Schwarzen Wassers“ einschlieRlich des Gewasserrandstreifens von 10 m Breite durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt werden, stehen die bestehenden Biotopstrukturen in der Umgebung des

Plangebietes dem Vorhaben nicht entgegen.

-Artenschutz Fauna

Die artenschutzrechtlichen Belange stellen keine Hindernisse fir eine Planumsetzung dar. Das
Ausbleiben untberwindbarer rechtlicher Risiken (auch durch die Vornahme von Vermeidungs- und

Eingriffsminimierungsmafnahmen) ist in der Anlage ,Artenschutz-Fachbeitrag“ begriindet.

-Konflikt:

Es wird eine Uberbauung und eine Versiegelung von Naturraum vorgenommen. Daher gehen sowohl
Biotopflachen als auch Brutflachen fur Offenlandbriter durch das Vorhaben verloren. Es besteht daher
ein Konflikt.

Ein weiterer Konflikt tritt durch die Zurticknahme von bestehendem randlichen ruderalen Griinland mit
Heckenstrukturen im Stiden des Plangebietes auf, wodurch ein (geringes) Bruthabitat fur Hecken- und
Geblischbriter verloren geht.

Aus beiden o. a. Konflikten leitet sich ein Kompensationserforderniss ab.

-Vermeidung und Minderung/Griinordnungshinweise:

Es wird sichergestellt, dass die 0. a. geschitzten in der Umgebung des Plangebietes (Nebengewasser
des ,Schwarzen Wassers" und dessen Gewasserrandstreifen von 10 m Breite) durch das Vorhaben

nicht beeintrachtigt werden.

-Kompensationserfordernis:

Die Zuricknahme von bestehendem intensiv (gering extensiv) genutztem Ackerland mit dessen
Bruthabitat fur Offenlandbrtter ist im ortlichen Naturhaushalt auszugleichen. Der Eingriff wird durch eine
AusgleichsmalRnahme auf3erhalb des Plangebietes kompensiert.

Die Zuriicknahme von bestehendem randlichen ruderalen Griinland mit Heckenstrukturen im Studen des
Plangebietes, wodurch ein (geringes) Bruthabitat fir Hecken- und Gebischbriter verloren geht, ist im

ortlichen Plangebiet auszugleichen. Der Eingriff wird durch die Anpflanzung von Heckenstrukturen mit

Seite 12 von 43



Umweltbericht zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5.19 ,Im nassen Rodt II“ der Gemeinde Colbe,
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einheimischen standortgerechten Laubbaumen und Laubstrauchern am Rand des Plangebietes

kompensiert.

Schutzgut Boden:
Bestand:

Schutzgebiete/-objekte: Keine

Das Plangebiet gehdrt geologisch grof3raumig zum Rheinischen Schiefergebirge. Konkret besteht die
Standortflache aus Tonschiefer, Grauwacken-Sandstein und Quarzit sowie Diabas des Mitteldevons.
Als Bodentypen haben sich im Plangebiet Braunerden und Pelosole mit geringem bis mittleren
Basengehalt und mit geringer bis mittlerer Entwicklungstiefe gebildet, die als Bodenarten schluffig-
tonigen Lehm und damit ein schwer I6sbares Bodensubstrat hervorgebracht haben.

Die Béden haben eine mittlere Feldkapazitéat (bis. ca. 0,7 m Profiltiefe) und eine gute Nutzungseignung
fur den Ackerbau bei mittlerer wasserbedingter Erosionsneigung.

Eine Erosionsgeféahrdung des Bodens ist innerhalb des Planungsstandortes (Geltungsbereich des
Bebauungsplanes) durch fluviatilen flaichenhaften Bodenabtrag infolge der bestehenden - relativ
geringen - Gelandeneigung des Plangebietes von Nordost nach Studwest durch intensiven Niederschlag
(Starkregen) in geringem Malf3e vorhanden.

Eine Erosionsgefahrdung des Bodens ist innerhalb des Planungsstandortes durch &olischen
Bodenabtrag infolge der - geringen - Hangigkeit des Geldndes von Nordost nach Stdwest in geringem
MaRe gegeben, da Windschutz in Form von an das Plangebiet anschlieRenden Hecken- und
Gehdlzstrukturen im Norden und Osten des Plangebietes fehlt.

Nach Informationen der Gemeinde Cdlbe liegen keine Informationen Uber eine bergbauliche Tatigkeit

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor.

Analyse:
Der Geltungsbereich ist durch langandauernde intensive Ackernutzung mit Meliorierung als

euhemerob einzustufen, weshalb von einer mittleren Belastung der natirlichen biotischen
Tragfunktion des Bodens (Schlisselfunktionen des Bodens: natlrliche Fruchtbarkeit, Speicher- und
Reglerfunktion, Stoffsenke, Wasserhaushalt, Lebensraum etc.) auszugehen ist.

Aufgrund der Standortfaktoren ist den I6Rreichen Bdden generell ein erhdhtes biotisches
Lebensraumprofil (Bodentypen, die aufgrund von besonderen Standortfaktorenkombinationen — z. B.
selten trocken/nass — eine hohe Bedeutung fiir die Biotopfunktion haben) zuzuschreiben, (potentiell
tiefgriindig mit guter Nahrstoffversorgung). Infolge intensiver Nutzung kommt es aber zu
QualitatseinbufRen durch oberflachliche Entkalkung, Tonmineralverlagerung und Stauschichtbildung

in der Pflugsohle.

Seite 13 von 43



Umweltbericht zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5.19 ,Im nassen Rodt II“ der Gemeinde Colbe,
OT Schonstadt

-Konflikt:
Aufgrund der zusatzlich zuldssigen Versiegelung kommt es in erheblichem Umfang zu einer

Beanspruchung von Boden von mittlerer bis guter Funktionalitat.

-Vermeidung und Minderung/Grinordnungshinweise:

Im Baugebiet sind die Versiegelungsanteile zu begrenzen und bodenbelastende Beanspruchungen in
den Freiflachen zu reduzieren.

Wahrend der Bauphase ist ein Befahren der Bdden bei feuchter oder nasser Witterung weitestgehend
zu vermeiden, um Bodenschaden oder unnatirliche Bodendeformationen zu vermeiden. Auch der
potentielle Eintrag von umweltgefahrdenden Zuflissen, Zutrdgen oder Abtragen (Treibstoffe und/oder
Schmierstoffe der Baufahrzeuge und sonstigen Kraftfahrzeuge sowie von Baugeraten, Auspuffausstoly
der Baufahrzeuge, Reifenabrieb der Baufahrzeuge) in den Boden soll infolge dieser Vorgabe vermieden
werden, da bei Durchfeuchtung oder Durchndssung des Bodens durch das im Boden existierende
Wasser die 0. a. umweltgefahrdenden Zufliisse, Zutrage oder Abtrage leicht in den Boden eingetragen
werden kénnen. Grundsatzlich sind Bodenverdichtungen durch Befahren oder durch Abstellen von
Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien und Baugeraten weitestgehend zu
vermeiden. Eine Befahrung oder ein Abstellen von Baufahrzeugen oder das Lagern von Baumaterialien
und Baugeraten auferhalb von nicht unmittelbar betroffenen Bodenbereichen ist unzulassig. Dies soll
ausschlieBlich auf Flachen erfolgen, die bereits einer Verdichtung oder Versiegelung unterlegen sind,
oder die davon infolge der vorgegebenen Planung betroffen sein werden (z. B. entlang von

teilversiegelten Wegrandern).

-Kompensationserfordernis

Die zusatzlichen Bodenversiegelungen sind durch Aufwertung der Bodenfunktion im raumlichen
Zusammenhang auszugleichen. Dies gelingt durch Reduzierung der Hemerobie (anthropogene
Uberpragung) von Agrarbdden mit biotisch guten Entwicklungspotentialen. Zum Ausgleich erforderliche
MalRnahmen und MalRnahmenflachen werden im Bebauungsplan nachgewiesen. Es kann dargestellt

werden, dass der vollstandige Ausgleich des Eingriffs realisiert werden kann.

Schutzgut Wasser:
Bestand:

Schutzgebiete/-objekte: Keine

-Sudostlich des Plangebietes verlauft mit einem namenlosen Nebengewasser des ,Schwarzen
Wassers® ein FlieRgewésser. Das FlieRgewasser verflugt tber keine flutende Wasservegetation. Das
Gewasser verlauft bis ca. 20 m siuddstlich des sudoéstlichen Randes des Plangebietes in offenem

Zustand. Dann ist das Gewasser vollstandig verrohrt und wird in verrohrtem Zustand zunachst nach
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Siuden (von dem Plangebiet entfernt) und weiter in siidwestlicher Richtung unterhalb der Poststral3e in
die zentrale Ortslage Schonstadt gefihrt. Aufgrund der Mindestentfernung von 20 m an der
nachstliegenden Entfernung zum Plangebiet wird sowohl das Gewésserbett als auch der gesetzlich
geschutzte Gewasserrandstreifen in einer Breite von 10 m ab Bdschungsoberkante des Gewassers
nicht vom Plangebiet betroffen oder tangiert.

Analyse:
Der Uferbereich (Gewasserrandstreifen in einer Breite von 10 m ab Bdschungsoberkante des

Gewassers) des Gewassers ist gesetzlich geschitzt.

-Flieligewasser: Das Nebengewasser  des ~Schwarzen Wassers* unterliegt  bei
niederschlagsereignisbedingten hydraulischen Belastungen einer punktuellen Sohlenerosion im
schluffreichen Erdbett.

-Konflikt: Nicht erkennbar

Das o. a. Gewasser wird durch das Plangebiet angesichts der dargestellten Abstdnde zum Plangebiet
— unter Bericksichtigung der Eingriffsvermeidungs- und -minimierungsmaf3nahmen (Lagerung von
Baumaterialien und Befahren und Abstellen von Fahrzeugen und Geradt in den gewassernahen
Raumen) — nicht tangiert.

-Vermeidung und Minderung/Griinordnungshinweise:

Ein Befahren der Bdden im Bereich des Gewasserrandstreifens des o. a. Gewassers bei feuchter oder
nasser Witterung ist zu vermeiden, um Bodenschaden oder unnatirliche Bodendeformationen zu
vermeiden. Auch der potentielle Eintrag von umweltgefahrdenden Zuflissen, Zutrdgen oder Abtragen
(Treibstoffe und/oder Schmierstoffe der Baufahrzeuge und sonstigen Kraftfahrzeuge sowie von
Baugeraten, Auspuffausstol3 der Baufahrzeuge, Reifenabrieb der Baufahrzeuge) in den Boden soll
infolge dieser Vorgabe vermieden werden, da bei Durchfeuchtung oder Durchnassung des Bodens
durch das im Boden existierende Wasser die 0. a. umweltgefahrdenden Zufllisse, Zutrage oder Abtrage
leicht in den Boden eingetragen werden kdnnen. Grundsatzlich sind Bodenverdichtungen durch
Befahren oder durch Abstellen von Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien und
Baugeraten weitestgehend zu vermeiden. Eine Befahrung oder ein Abstellen von Baufahrzeugen oder
das Lagern von Baumaterialien und Baugeraten aufierhalb von nicht unmittelbar betroffenen
Bodenbereichen ist unzulassig. Dies soll ausschlieBlich auf Flachen erfolgen, die bereits einer
Verdichtung oder Versiegelung unterlegen sind, oder die davon infolge der vorgegebenen Planung
betroffen sein werden (z. B. entlang von teilversiegelten Wegrandern).

Zur Begrenzung von Oberflachenabflissen ist vorrangig die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds im

Baugebiet auszunutzen (begriinte Versickerungsmulden, begriinte Muldenrigolen).
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-Kompensationserfordernis: Nicht erforderlich

Ein Kompensationserfordernis tritt nicht auf.

Schutzgut Mensch:
Bestand:

Schutzgebiete/-objekte: Keine

-Landnutzungsverteilung: Das Plangebiet liegt in einem Ackergewann und wird vom ,Weilen Weg® im
Westen her bewirtschaftet. Die Nutzungseignung wird fir Acker als ,gut" eingestuft.

-Wohnen, Industrie und Gewerbe: Im Siden und Westen grenzen neuere, auf Grundlage von
Satzungen seit dem Jahr 1980 bis 2000 entstandene Wohngebiete der Ortslage Schonstadt an.
-Freizeit und Erholung: Zwischen ,Weiltem Weg®, Plangebiet und norddstlicher Umgebung entlang
der ,Alten Poststralle” bis Schwarzenborn ergibt sich eine lokale Bedeutung fur die Erholung aus dem
Angebot fiir Spaziergdnge im Rahmen der Naherholung. Die ,Alte Poststralle” unterliegt als
Hauptwirtschaftsweg zwischen Schénstadt und Schwarzenborn hier einen hdheren Frequenz fir die
Naherholung in Form des Spazierengehens. Die ,Alte PoststraRe” fihrt jedoch nicht unmittelbar am
Plangebiet vorbei, sondern ist durch die bestehende Doppelreihe an Einfamilienhdusern der Stral3e
~Wiesenweg“ von der ,Alten Poststralte” abgeschirmt.

-Infrastruktur/Ver- und Entsorgung: Die verkehrliche Erschlieung ist Gber den ,WeilRen Weg"“ bereits
gesichert. Die interne verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes sowie die der weiteren Infrastruktur
(Wasser, Abwasser, Energie, Telekom) wird Uber eine geplante Ringstrale innerhalb des

Plangebietes gesichert werden.

Analyse:
-Landnutzungsverteilung: Die Landwirtschaftsstruktur ist nicht von der Bewirtschaftung der Flachen

abhangig, da die Entwicklung durch den Regionalplan und den kommunalen Flachennutzungsplan
(FNP) bereits vorbereitet wurde.

-Wohnen, Industrie und Gewerbe: Die Entwicklung von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten erfolgt
auf der Grundlage des FNP dem Prinzip der stadtebaulichen Ordnung. Der FNP stellt fiir das Plangebiet
bereits Wohnbauflache (W) dar. Der Bebauungsplan konkretisiert daher die Darstellung des wirksamen
FNP.

-Freizeit und Erholung: Die Erlebnisvielfalt der erholsamen Landschaft im Bereich der Auslaufer des
Burgwaldes in der nordéstlichen Umgebung des Plangebietes bleibt in gilinstiger Erreichbarkeit fur
die Schonstadter Bevdlkerung erhalten. Eine intensive Eingriinung des geplanten Wohngebietes
(WA) bewirkt einen harmonischen Ubergang des geplanten Wohngebietes in die umgebende
Landschaft und verhindert damit eine Beeintrachtigung der Erlebnisvielfalt innerhalb der Landschaft

im Rahmen der Naherholung.
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Die im Rahmen der Naherholung in Form von Spaziergang stark genutzte ,Alte PoststralRe“ fihrt nicht
unmittelbar am Plangebiet vorbei, sondern ist durch die bestehende Doppelreihe an
Einfamilienhausern der Stralle ,Wiesenweg“ von der ,Alten Poststral’e” abgeschirmt. Daher wird das
Plangebiet mit der beabsichtigten Nutzung eines Wohngebietes flr Ein- und Zweifamilienhauser die
Naherholungsmaglichkeiten entlang der ,Alten Poststralle” nicht tangieren.

-Infrastruktur: Die infrastrukturelle Anbindung des Plangebietes ist in ausreichendem Male gesichert.
Innerhalb des Plangebietes wird die Infrastruktur der Erschlieung durch die geplante Ringstralie

geleistet werden.

-Konflikt: Nicht erkennbar

Ein Konflikt im Rahmen der Beeintrachtigung der Naherholung innerhalb der Umgebung des

Plangebietes ist durch das geplante Wohngebiet nicht erkennbar.

-Vermeidung und Minderung/Griinordnungshinweise:

Die Anforderungen an ein gesundes Wohnen in erholsamer Umgebung werden durch die
stadtebaulichen Regelungen zur Gliederung, Baugestaltung und Durchgrinung innerhalb des

Plangebietes erfllllt.

-Kompensationserfordernis: Nicht erforderlich

Ein Kompensationserfordernis tritt infolge der Durchfiuhrung der o. a. Vermeidungs- und

Verminderungsmal3nahmen nicht auf.

Schutzgut Klima und Luft:

Bestand:

Schutzgebiete/-objekte: Das Plangebiet ist nicht als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
im RPM 2010 dargestellt.
-Die Lage ist noch leicht atlantisch getdnt, sie profitiert innerhalb der vorherrschenden Westwinddrift

bereits vom Regenschatten des Rothaargebirges. Die Niederschlage liegen nur noch bei 600 bis 700
mm/a. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 9° C, die mittlere Windhofigkeit liegt um 3 - 3,5 m/s
(hessenweit mittlerer Wert). Der Standort liegt bereits oberhalb der Talnebelzone des Schwarzen
Wassers in teils windoffener Hanglage.

- Der Plangebietshang ist klimaguinstig nach Siden geneigt. Unter pessimalen Bedingungen ist am
Standort eine von SO bis SW reichende Besonnungsdauer von ca. 7.5 h/d méglich. Die mittlere
Sonnenscheindauer (1981 bis 2010) liegt in der Region bei 45 h/Monat.
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Analyse:
Dem Plangebiet kommt eine lokale - aber keine tUbergeordnete - klimatische Ausgleichsbedeutung zu,

die sich auf die Ortslage Schoénstadt bezieht.

Das Plangebiet fur die Aufstellung des Vorhabenbez. Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung
Schonstadt, im Bereich der Fluren 12 und 13 und umfasst den nordlich unmittelbar anschlieRenden
Bereich des bestehenden Siedlungsteiles der Ortsstralie ,Wiesengrund®. Dieser Bereich ist annahernd
vollstéandig durch intensiv genutztes Ackerland gepragt — abgesehen von einem Wohngebaude, dass
seit den 80er Jahren - benachbart des ,WeilRen Weges* - errichtet wurde. Das Plangebiet steigt von
Sudwest nach Nordost in Richtung der H6he ,GroRRer Hirschberg® (361 m u. NN) zu den dstlichen
Burgwaldhdhen an und verfligt damit Uber eine stidwestliche Exposition. Im Westen des Plangebietes
folgt zunachst Wohnbebauung aus den 60er und 70er Jahren, die weiter westlich in die historische
Kernortslage Schonstadts tbergeht. Der Planungsstandort liegt im Mittel in einer Hohe zwischen ca.
230 m und 250 m @. NN.

Die Nachbarflachen des Planungsstandortes bestehen - im Sidwesten und Westen aus der zentralen
Ortslage Schonstadt, - im Sltdosten des Plangebietes aus der Wohnbebauung des norddstlichen
Ortsrandes von Schonstadt mit dem Verlauf der ,Alten Poststral3e” (Ortsstral3e) im Bereich der Tallage
eines verrohrten Nebengewassers des ,Schwarzen Wassers" mit weiterhin folgender Wohnbebauung
der weiteren anschlieRenden Ortsrandlage Schonstadt, - im Nordosten und Norden aus dem intensiv
genutzten — teilweise wechselfeuchten - Griinland norddstlich der Ortslage Schonstadt, - im Nordwesten
aus intensiv genutztem Grinland nordéstlich der Ortslage Schonstadt.

Das Plangebiet befindet sich in einer kleinrdumigen Kulturlandschaft mit einem relativ hohen Waldanteil
im weiteren Norden und Osten sowie mit einem relativ hohen Griinlandanteil ndheren Norden und Osten
der umgebenden Landschaft. Insbesondere der Griinlandanteil im naheren Nordosten (z. B. entlang der
JAlten PoststraRe®) verfugt Uber eine erhebliche GroRe an Streuobststrukturen, die die Landschaft
gliedern. Am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches (nordéstlicher Eckpunkt des Flurstiickes 24/2
der Flur 13 der Gemarkung Schonstadt) wird dessen hdchster Punkt in unterer Hanglage der
sudwestlichen Auslaufer des ,GroRRen Hirschberges® erreicht (ca. 250 m G. NN). Das Gelande des
Geltungsbereiches fallt von Nordosten nach Sudwesten zum Tal des namenlosen Nebengewéssers des
~ochwarzen Wassers®, dessen Tal aus norddstlicher bis &stlicher Richtung nérdlich der ,Alten
Poststral’e” in sidwestlicher Richtung verlauft und sitdlich des Plangebietes (ca. 25 m Entfernung
sudlich der Geltungsbereichsgrenze) weiter in Richtung der Kernortslage Schénstadt fuhrt. Der siidliche
Grenzbereich des Plangebietes verlauft entlang des HangfuRBes des sudwestlichen Auslaufers des
»,GroRRen Hirschberges“ zum Auenbereich des Nebengewassers des ,Schwarzen Wassers” und erreicht
die geringste Entfernung von ca. 7 m zum unmittelbaren Verlauf des Nebengewdassers am dstlichen
Geltungsbereichsrand des Plangebietes. Sudlich der ,Alten Poststrale® steigt das Gelande wieder leicht

an bis zum Hohengrad zwischen den Talern des namenlosen Nebengewdassers des ,Schwarzen
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Wassers® und dem sidostlich anschlieenden Tal des ,Schwarzen Wassers®, in das das Gelande

nachfolgend abfallt.

Unter Beriicksichtigung der Talbildung am suddstlichen Randbereich des Bebauungsplanes — das Tal
des 0. a. Nebengewassers des ,Schwarzen Wassers® beginnt noérdlich der Schutzhitte zwischen
Schénstadt und Schwarzenborn - erreicht das Tal nach ca. 500 m das Plangebiet des Bebauungsplanes
und damit die Ortsrandlage Schénstadt und verlauft weiter in Richtung Stdwesten bis zum Ortszentrum
Schonstadt.

Dieser randliche sudostliche Teil des Planungsstandortes liegt somit im vorliegenden Fall in dessen
Talbodenlage innerhalb eines schmalen Kaltluftsammelgebietes des Talwindes und an dessen
nordlicher Hanglage im Kaltluftentstehungsgebiet des Hangabwindes. Letzterer tangiert den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Talboden dieses Tales treffen die von den beiden
Hangbereichen des Tales zu Tal flieBenden Hangabwinde zusammen und bilden den Talwind des Tales
des Nebengewassers des ,Schwarzen Wassers“. Der Talwind tangiert das Plangebiet im Stidosten und
schwacher im Stden. Der Talwind trifft in stidwestlicher Richtung nach ca. 500 m (vom Beginn der
Talbildung noérdlich der Schutzhiitte im Nordosten gemessen) auf das Plangebiet sowie auf den
Siedlungsrand der Bebauung der norddstlichen Ortslage Schonstadt und wird anschlieRend in die
Bebauung der Ortslage Schonstadt bis zum Ortszentrum weitergefiihrt und bildet den Kaltluftstrom fir
die zentrale Ortslage Schonstadt.

Das Gelande des Geltungsbereiches fallt ab dem nordéstlichen Rand von Nordosten in Richtung
Sidwesten zu dem o. a. Nebental des ,Schwarzen Wassers® ab. Die Ortslage Schdnstadt beginnt
unmittelbar am sudostlichen wie auch stdwestlichen und westlichen Rand des Plangebietes. Das
Plangebiet umfasst in vom sudostlichen Rand bis zum sudwestlichen Rand Richtung (bis zur
sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze am ,WeilRen Weg*) ca. 200 m und reicht weitere ca. 370 m im
Bereich der vorhandenen Bebauung bis zum Ortszentrum Schénstadt.

Der gesamte Geltungsbereich des Plangebietes sowie dessen &stliche, norddstliche, nérdliche und
nordwestliche Nachbarflachen bestehen aus einem Freilandklimatop (Ackerflachen). Die
anschlieBenden Nachbarflachen - auRerhalb des Plangebietes - im Sidosten, Siiden, Siidwesten und
Westen liegen im vorliegenden Fall angesichts der anschlieBenden o6rtlichen Randbebauung
Schonstadts zunéchst innerhalb eines Siedlungsrandklimatops, an das sich im weiteren Sidosten ein

Siedlungsklimatop in Folge des Beginns der zentralen Ortslage Schonstadt anschlief3t.

-Konflikt:

Die Hangabwinde des von den oberen Hanglage nordwestlich und norddstlich der Ortslage Schonstadt
abfallenden Hanges fiihren u. a. die Kaltluft, die auf dem Grinland der oberen Hanglage entsteht, dem
Gefélle folgend in sudlicher und sudwestlicher Richtung in den Talraum des Tales des

Nebengewassers. Von Sidosten fliel3t der Hangabwind des siddstlichen Gegenhanges von den
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Auslaufern des Hohenzuges zwischen den Tallagen des Nebengewassers des ,Schwarzen
Wassers* und dem ,Schwarzen Wasser” zum Talboden des Tales des Nebengewassers ein.

Die beiden Hangabwinde vereinigen sich im Talboden des bezeichneten Tales des Nebengewassers
norddstlich der bestehenden Bebauung der Ortslage Schonstadt und bilden den Talwind des Tales in
FlieBrichtung nach Sudwesten zur bestehenden (alteren) Bebauung der Ortslage Schénstadt
entsprechend dem Gefélle des Tales. Hier befindet sich der unmittelbare Kaltluftstrom des Talwindes
des Tales und fiihrt diese Kaltluft als Frischluft in die zentrale Ortslage Schonstadt. Im zentralen
nordlichen Untersuchungsbereich innerhalb der Ortslage Schonstadt wird der Talwind aus dem
bezeichneten Tal des Nebengewéssers nordéstlich der Ortslage Schoénstadt innerhalb der Ortslage
Schoénstadt einem Siedlungsklimatop zugefuhrt, in dem der Frischlufteinflul mit zunehmender Nahe
zum Ortszentrum (dichte Bebauung der Altortslage) abnimmt und die Erwarmung der Kaltluft zunimmt.
Eine beeintrachtigende Wirkung fir die Frischluftzufuhr der Ortslage Schonstadt resultiert infolge der
Umsetzung der Aufstellung des Bebauungsplanes einerseits aus dem Heranriicken der geplanten
Bebauung bis zum nordéstlichen Hangful3 des Tales, womit aus dem zukinftigen heranriickenden
Siedlungsrandklimatop beeintrachtigende Luftleitbahnen zu einer Erwarmung der Kaltluft flhren kbnnen
und andererseits aus der Reduzierung der Kaltluftproduktion im Gebiet der Erweiterung des
Siedlungsbestandes im unmittelbaren Planungsstandort und in dem dadurch reduzierten Kaltluftanteil
innerhalb des Hangabwindes zum bezeichneten Tal.

Die beeintrachtigende Wirkung fur die Frischluftzufuhr der Ortslage Schonstadt ist nicht dominant, da
die durch den Bebauungsplan vorgesehene Erweiterung der Bebauung nach Nordwesten zwar bis zum
unmittelbaren Hangfu® an den Talboden des bezeichneten Tales heranrickt, aber den unmittelbaren
Talboden nur in einem punktuellen stiddstlichen Randbereich erfasst. So kann die Kaltluft des Talwindes
im Bereich des Talbodens in Richtung der zentralen Ortslage Schonstadt flieRen und wird nicht blockiert
(wenn auch beeintrachtigt), so dass die Ortslage Schonstadt weiterhin auch nach der Erweiterung der
Bebauung durch die Umsetzung der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im nassen Rodt II“ mit Frischluft

versorgt wird — wenn auch in geringerer Grol3e.

-Vermeidung und Minderung/Griinordnungshinweise:

Im Bereich der Vorhabensflache soll mit folgenden Malinahmen eine Beeintrdchtigung des Horizontalen

Luftaustausches vermieden bzw. vermindert werden:

-Erstens: Es sind die allgemeingiiltigen Anforderungen an den Klimaschutz in landlichen Baugebieten
zu beachten. Dazu gehdren ein hoher Anteil an Gartenflachen durch Begrenzung der Grundflachenzahl
und Begrenzung des Versiegelungsgrads in Freianlagen sowie Auflagen zur grundstiicksbezogenen
Durchgriinung mit volumenbildenden Gehélzen, um durch eine grol3e Anzahl an kleinrdumlichen

Grinflachen innerhalb des Baugebietes infolge Evapotranspiration bei Inversionswetterlagen weiterhin
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einen geringeren, aber noch wirksamen Kaltluftanteil zu erzeugen und im Siedlungsbereich fir
Abkuhlung zu sorgen.

-Zweitens: Zur Minimierung der Héhe der Gebaude wurden Festsetzungen zur Begrenzung der
Firsthéhen vorgegeben, um die am Gebaude hochsteigenden Luftmassen nicht in unnétige grofde
Hohen zu leiten. Damit werden die Reibungsintensitat und die Hohe der abgeleiteten Luftmassen und
infolge dessen die Erwarmung der Luftmassen reduziert.

-Drittens: Um nachbarlichen Effizienzbeschrankungen privater Solaranlagen entgegenzuwirken sollen
die Bauhohen insgesamt deutlich beschréankt werden. Mit Regelungen zur Geb&udestellung soll
verhindert werden, dass durch firststindige Geb&udefronten nérdlich benachbarte Dachflachen
verschattet werden kénnen (eine Relevanz ist in der flachen Hanglage v.a. im Winter dort gegeben, wo
Baugrundstiicke unmittelbar aneinander stof3en).

-Viertens: Bei der Fassadengestaltung der Auenwande sind im Falle eines Farbanstriches der
AuBenwande helle gedeckte, zurlickhaltende Farben (Mineralfarben) zu wahlen. Helle Farben
absorbieren weniger Warme wahrend Einstrahlungsbedingen (wéhrend Sonneneinstrahlung am Tag)
und geben daher bei Ausstrahlungsbedingen (wahrend der Nacht) auch weniger Warme ab. Mit dieser
Eigenschaft bewirken helle Fassaden (im Gegensatz zu dunklen Fassaden) durch deren geringere
Abgabe von Warme in den Nachtstunden bei inversiven Wetterlagen eine geringere Beeintréchtigung
der Kaltluftstrome des horizontalen Luftaustausches.

Im Bereich des Plangebietes wird damit eine geringere Beeintrachtigung des Kaltluftstromes des
Hangabwindes der bestehenden Hanglage zum Tal des Nebengewassers des ,Schwarzen
Wassers* bewirkt, wodurch auch der Frischlufteinfluss des betroffenen Hangabwindes fiir die Ortslage
Schonstadt geringer beeintrachtigt wird.

-Funftens: Die innere Durchgriinung soll mit niedrig bleibenden Gehdlzen erfolgen, die nicht zu einer
Verschattung benachbarter Dachflachen fihren. Geeignet sind GroRRstraucher und Baume Il. Ordnung,
die vorrangig im Bereich von Giebelfronten einsetzbar sind. Ausgenommen ist die Ostflanke des
Baugebiets, die mit einer Schutzpflanzung gegeniiber einer potentiellen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes unter Verwendung vieler Gro3gehdlze intensiv einzugriinen ist.

-Sechstens: Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassigen Pflasterungen oder als Schotterflichen anzulegen, um eine Versiegelung

weitestmoglich zu reduzieren und den Riickgang der Evapotranspiration gering zu halten.

-Kompensationserfordernis: Nicht erforderlich

Ein Kompensationserfordernis tritt infolge der Durchfihrung der o. a. Vermeidungs- und

Verminderungsmaf3nahmen nicht auf.

Schutzgut Kultur- und Sachguter:

Bestand:
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Schutzgebiete/-objekte:

Der Hinweis auf eine Fundstelle seitens der Unteren Denkmalschutzbehorde kénnte dazu fiihren, dass

ein Bodendenkmal in die Planung aufzunehmen ist und eine eventuelle Prospektion vorzunehmen ist.

Analyse:
Zutage tretende Bodendenkmale sind nach § 21 HDSchG als Zeugnisse des kulturellen Erbes

geschitzt.

-Konflikt:
Bodenfunde, die bei einer baulichen Entwicklung zutage treten, sind nach den Bestimmungen des
Denkmalschutzes nach 6ffentlichem Interesse zu bergen und zu dokumentieren. Diese Anforderungen

kénnten bauverzégernd wirken, sind aber zu dulden.

-Vermeidung und Minderung: nicht erforderlich

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

-Kompensationserfordernis: Nicht erforderlich

Ein Kompensationserfordernis tritt nicht auf.

Schutzgut Landschaftsbild:
Bestand:

Schutzgebiete/-objekte: Keine.

Das Plangebiet liegt in einer kleinrAumlichen Kulturlandschaft im unteren stidexponierten Hangbereich
der Auslaufer des Burgwaldes zum Tal eines Nebengewassers des ,Schwarzen Wassers®. Das
Plangebiet ist

- im Westen durch den 6stlichen Ortsrand der Ortslage Schonstadt

- im Suden durch den norddstlichen Ortsrand der Ortslage Schonstadt entlang der ,Alten

Poststralie”

- im Osten durch agrarisch gepragtes Offenland ohne Gehdlzbewuchs sowie

- im Norden durch agrarisch gepragtes Offenland ohne Gehdlzbewuchs
umgeben, wodurch sich nach Westen und Siiden die geplante Bebauung an die bestehende unmittelbar
anschlief3t, aber nach Norden und insbesondere nach Nordosten und Osten weitreichende Sichtbezlige

in die freie Landschaft existieren.
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Die Starke der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ergibt sich aus der GroRe des Sichtfeldes, aus
der Starke der jeweiligen Sichtkonzentration und aus der Vorbelastung der Landschaft durch bereits
existierende Bebauung.

Infolge der Beschreibung des Landschaftsbildes ergibt sich eine Sichtwirkung in norddstlicher und
sudostlicher Richtung in das norddstlich an das Plangebiet angrenzende Griinland und Ackerland sowie
in den slddstlich des Tales des ,Schwarzen Wassers* ansteigenden stidostlichen Gegengang des Tales
des ,Schwarzen Wassers® in das siidostlich oberhalb des Waldsaumes bestehende Griinland und
Ackerland.

So ergibt sich die grote Sichtwirkung in nérdlicher Richtung und eine geringere in (sud-)ostlicher
Richtung uber die Ortslage Schonstadt.

In die weiteren Richtungen bestehen erheblich geringere GréRen an Sichtbezligen, da hier direkt durch
die Ortslage ein Sichtschutz besteht.

In nordlicher Richtung, entlang des ansteigenden Gelandes, erstreckt sich der Sichtbezug Gber ca. 900
m bis an den Waldrand.

In nordwestlicher Richtung wird der Sichtbezug bereits nach ca. 400 m durch eine Baumreihe am

nérdlichen Ende der Ortslage Schoénstadt unterbrochen.

Analyse:
Infolge der vorherigen Beschreibung des Landschaftsbildes ergibt sich die grofite Sichtwirkung in

ndrdlicher Richtung und eine geringere in dstlicher Richtung Uber die Ortslage Schoénstadt. In die
weiteren Richtungen bestehen erheblich geringere GréRen an Sichtbezigen, da hier direkt durch die
Ortslage ein Sichtschutz besteht. Ein Sichtbezug aus groRerer Entfernung wird, aufgrund des
Bestandes von Waldflachen auf den wenigen héhergelegenen Gebieten in der Umgebung, als duRerst
unwahrscheinlich gesehen. In nérdlicher Richtung, entlang des ansteigenden Gelandes, erstreckt sich
der Sichtbezug Uber ca. 900 m bis an den Waldrand. In nordwestlicher Richtung wird der Sichtbezug
bereits nach ca. 400 m durch eine Baumreihe am noérdlichen Ende der Ortslage Schoénstadt
unterbrochen. Diese Flachen werden gegenwartig beinahe vollstandig landwirtschaftlich genutzt und
die bestehende Bebauung der Ortslage ist ebenso in Sicht wie das geplante Baugebiet. Es ist also mit
keiner signifikanten Beeintrachtigung zu rechnen. In nordwestlicher Richtung befindet sich zusatzlich
das Friedhofsgelande im Sichtbereich des geplanten Baugebietes. Da dieses durch Baum- und
Heckenanlagen bereits einen minimierten Sichtbezug zur Ortslage besitzt, ist auch hier keine
Verschlechterung zu erwarten.

In westlicher Richtung ergibt sich aufgrund des hiigeligen Gelandes ein Sichtbereich tber die Ortslage
hinweg auf die nachste Hugelflanke. Der Sichtbereich erstreckt sich auf eine Entfernung von ca. 500 m
bis ca. 1000 m. Der einsehbare Bereich wird ebenfalls grofitenteils landwirtschaftlich genutzt und verfugt

Uber Gehdlzstrukturen, die potentielle Sichtverbindungen aus dieser Richtung einschranken. In
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Anbetracht der Distanz und der bestehenden Bebauung in der Nahe des geplanten Baugebietes wird

aus diesem Bereich keine signifikante Verschlechterung des Landschaftsbildes zu erwarten sein.

-Konflikt:
Die im Bereich des Plangebietes beabsichtigte Wohnbebauung kann insbesondere in nérdlicher,
nordostlicher und ostlicher Richtung zu grof3en Sichtbeztigen fuhren, die sich zu einer Belastung des

Landschaftsbildes auswirken zu kénnen.

-Vermeidung und Minderung/Griinordnungshinweise:

Im Bereich der Vorhabensfliche soll mit folgenden MalRBRhahmen eine Beeintrachtigung des

Landschaftsbildes vermieden bzw. vermindert werden:

-Erstens: Durch die Begriinung des Ortsrandes soll der Ubergang von Siedlung zu Freiland harmonisch
gestaltet und der Ort besser in das Landschaftsbild integriert werden.

Zur Minimierung des Eingriffs sind entlang des nordéstlichen Randes des Plangebietes im Abstand von
10 m ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 12/14 cm in ein Meter
Hbhe gemessen) zwischen einer geschlossenen Laubstrauchhecke neu anzupflanzen.

-Zweitens: Es wurde eine maximale Firsthdhe festgesetzt, um eine unvertragliche Verdichtung und
Hoéhenentwicklung und damit Landschaftsbildbeeintrachtigung am Ortsrand zu verhindern.

-Drittens: Bei der Fassadengestaltung der Aulenwande sind ortsibliche Bauformen und Materialien zu
verwenden. Im Falle eines Farbanstriches der AuRenwande sind helle gedeckte, zurtickhaltende Farben
(Mineralfarben) zu wahlen. Die Verwendung von glanzenden Materialien zur Fassadengestaltung und
Dacheindeckung sowie die Vornahme nicht zurtickhaltender Farbgestaltungen der Fassaden wie z. B.

Rot oder Blau sind unzulassig.

-Kompensationserfordernis: Nicht erforderlich

Ein Kompensationserfordernis tritt infolge der Durchfihrung der o. a. Vermeidungs- und

Verminderungsmaf3nahmen nicht auf.

Resultierende Schutzgutfolgen nach Einbeziehung landschaftspflegerischer Malinahmen:

Schutzgut Spezifische  gesetzliche  Anforderungen  zu | Resultierende Erheblichkeit,
beachten: verbleibendes

Kompensationserfordernis:

Biologische Vielfalt | Vermeidung, Minderung, Ausgleich zur Erhaltung | Kein verbleibendes
der ortlichen Naturhaushaltsfunktionen Kompensationserfordernis

Boden Erhaltung zentraler Bodenfunktionen im &rtlichen | Kein verbleibendes
Naturhaushalt Kompensationserfordernis
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Wasser Verbot der Verschlechterung der Gewasserfunktion, | Kein verbleibendes
der Abfluss- und Grundwasserverhéltnisse Kompensationserfordernis
Mensch Erhaltung von Gesundheit und Wohlbefinden, | Kein verbleibendes

erholsame Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, bei | Kompensationserfordernis

glinstigen Versorgungs- und Lagebeziehungen

Klima und Luft Erhaltung der Luftqualitdt durch Sicherung von | Kein verbleibendes

Austauschbeziehungen und Regenerations- | Kompensationserfordernis

vermogen
Kultur und Sachgiter | Erkenntnisgewinn und Sicherung des kulturellen | Kein verbleibendes
Erbes Kompensationserfordernis
Landschaftsbild Erhalt der rdumlichen Eigenart, Schutz vor| Kein verbleibendes
Verunstaltung und Verfremdung Kompensationserfordernis

Die resultierende Erheblichkeit der Planung fur die gepriften Schutzgtter ist als geringfligig einzustufen.
In Bezug auf die Biologische Vielfalt und den Boden kommt es zu malig spezifischen
Funktionsverlusten im lokalen Naturhaushalt. Durch Vermeidung und Minderung im Geltungsbereich
sowie durch Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen im Bezugsraum sind die Verluste vollstandig
kompensierbar.

2.2 Schutzgutiibergreifende Auswirkungen und Wechselbeziehungen

Die schutzgutinternen Regelungen zur Vermeidung und Minderung greifen schutzguttibergreifend
ineinander und sind deckungsgleich. Im Besonderen fihrt die festgesetzte gartnerische Nutzung der
unbebauten Grundstiicksflachen (Schotterflachen sind als unzuléssig festgesetzt) zu einer erheblichen
Reduzierung der Abwertung der Biotopstrukturen infolge der Entstehung vieler kleinrdumlicher
grunlandischer Biotopstrukturen innerhalb des geplanten Baugebietes, die wiederum verbessern die
Grundlage der biologischen Vielfalt fir Fauna und Artenschutz. Weiterhin bilden die o. a.
kleinrGumlichen grinlandischen Biotopstrukturen die Grundlage fur eine Filterwirkung gegen
Schadstoffeintrag in das Schutzgut Boden sowie fiir die Kaltluftproduktion infolge Evapotranspiration
und damit fur den Horizontalen Luftaustausch im Bereich des Schutzgutes Klima und Luft.

Beziglich sonstiger Schutzgutverflechtungen ist darzustellen, dass

- keine Wechselwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung bekannt sind,

- langfristige Auswirkungen oder Wirkungsverlagerungen auf 6kosystemare Wechselwirkungen,

die entscheidungserheblich sind, nicht erkannt werden kénnen.

Weiterhin sind auch keine vorhabeniibergreifenden Umweltauswirkungen auf geplante Projekte durch

die vorliegende Bauleitplanung bekannt.
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2.3 Prognosen zur Durchfihrung bzw. zur Nicht-Durchfiihrung

Die Folgen einer Umsetzung der Planung auf die Schutzgiter sind bereits in vorangegangenen Kapiteln
abgearbeitet worden bzw. werden Gegenstand der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen. Damit

bleiben die Folgen bei Durchflihrung bzw. Nicht-Durchfihrung der Planung zu betrachten.

2.3.1 Durchfuhrung der Planung

Der Satzungsbeschluss fiihrt zur planungsrechtlichen Sicherung der Siedlungserweiterung im Ortsteil
Schoénstadt.

Die Entwicklung folgt dem Bedarf und der Rahmensetzung durch die tibergeordneten Planungsebenen

der betroffenen Kommune.

Aufgrund der Lagegunst und der gut entwickelten Infrastruktur ist mit einer kontinuierlichen Belegung
zu rechnen. Vorgesehen ist eine Gliederung in mehrere ErschlieBungsabschnitte, so dass auch in der
Belegungsphase ein geordnetes Siedlungsbild und eine 6konomische ErschlieRungssituation zu
gewabhrleisten ist.

2.3.2 Nicht-Durchftuhrung der Planung

Wirde der Eingriff nicht stattfinden, wiirde der bislang unbebaute und unversiegelte Planungsstandort
weiterhin als intensiv bis gering extensiv genutzte Ackerflache bestehen und unbebaut sowie
unversiegelt bleiben.

Das Ackerland des Plangebietes kdnnte als Bruthabitat von Offenlandbritern aufgrund einer hohen
Storfrequenz infolge der randlichen bestehenden Bebauung der Ortslage Schoénstadt suboptimal
genutzt werden.

Die das Plangebiet im Siiden, Osten und Norden umgebenden artenarmen Feldraine und Feldwege
wirden weiterhin existieren und durch die enthaltenen Blihpflanzenarten als Nahrungsflache fir viele
Vogelarten dienen.

Die derzeit im Bereich des Plangebietes auftretende Kaltluftproduktion ware nicht reduziert und die
bestehenden Hangabwinde wirden weiterhin existieren und eine Kaltluftstrémung erzeugen, die zur
Frischluftzufuhr fur die Ortslage Schonstadt beitragt.

Das Landschaftsbild wirde im Bereich des Plangebietes gegeniber dem derzeitigen Zustand keine
Beeintrachtigung erfahren, da die betroffene Flache weiterhin unbebaut und unversiegelt bestehen

wurde.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Im Rahmen einer grundsatzlichen Prifung von Alternativ-Flachen lag der entscheidende Faktor der
Standortentscheidung fiir die Entwicklung des beabsichtigten Wohngebietes darin, die bereits vor
Jahren genehmigte Wohnbauflache des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Coélbe innerhalb des
Plangebietes zu nutzen und die vorbereitete Bauleitplanung im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu konkretisieren.

Es wurde daher keine Alternativenprifung der Standortfliche durchgefihrt, da der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Colbe den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits seit
Jahren als Wohnbauflache (W) dargestellt hat und diese Flache aufgrund fehlender Verfligbarkeit nicht
fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
nutzen konnte. Nun ist die Verfiigbarkeit der betroffenen Flache gegeben. Damit kann und soll seitens
der Gemeinde Colbe ein Bebauungsplan im Bereich der betroffenen Flache zur Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) aufgestellt werden, um diesen aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Insofern schlief3t sich eine alternative Standortflache aus.
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3 Erlauterung der geplanten Ma3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 MaRnahmen zur Minimierung der Versiegelung

Die durch die Bebauung zu erwartende Versiegelung soll durch die eingriffsminimierenden Ma3nahmen
wie:

- wasserdurchlassige Befestigung von Hof- und Stellflachen

- umfangreiche Anpflanzungsmalinahmen

auf ein notwendiges Mal reduziert werden.

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassigen

Pflasterungen oder als Schotterflachen anzulegen.

3.2 MaBnahmen zur Begriinung der Rander des Plangebietes

Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Bereich der Grundstiicksflachen innerhalb des
Plangebietes und entlang der Rander des Plangebietes

-Erstens: Zur Minimierung des Eingriffs sind entlang des norddstlichen Randes des Plangebietes im
Abstand von 10 m ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 12/14
cm in ein Meter Hohe gemessen) zwischen einer geschlossenen Laubstrauchhecke neu anzupflanzen.
Es gilt 1 Strauch/1m?2.

-Zweitens: Anpflanzung von Baumen und Straduchern im Bereich der Grundstlcksflachen

Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten (Stammumfang mindestens 12/14 cm in ein Meter Hohe gemessen). Koniferen sind
bei allen vorzunehmenden PflanzmalBhahmen unzuldssig. Die zu beachtende Pflanzliste der

anzupflanzenden Baume und Straucher ist bereits im vorhergehenden Punkt dargestellt worden.

Hecken zur Einfriedung sind durch die Straucher anzulegen, die in der Auswahl der nachfolgenden
Pflanzliste aufgefihrt sind. Koniferen sind bei allen vorzunehmenden PflanzmaflZnahmen unzuléssig.

Die anzupflanzenden Baume und Straucher sind den nachfolgend aufgefiihrten Pflanzlisten zu

entnehmen.

Laubstraucher: Kletterpflanzen und Ranker:

Corylus avellana - Hasel Lonicera spec. — Jelangerjelieber
Crataegus monogyna - Eingriff. Weil3dorn Hedera helix - Efeu
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Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Clematis montana et spec. - Klematis
WeilRdorn

Prunus spinosa - Schlehe Parthenocissus tric. Veitchii — Wilder Wein

Rosa canina - Hundsrose

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Viburnum opulus - Schneeball

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Cornus mas - Kornelkirsche

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Ligustrum vulgare - Rainweide

Cytisus scoparius - Ginster

Amelachier ovalis - Felsenbirne

Juniperus communis - Wacholder

Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Als standortgerechte Laubgehdlze sind aufler den Regionalsorten der Hochstammobstbaume

anzusehen:
Laubbaume (I. Ordnung) Laubb&ume (ll. Ordnung)
Fraxinus excelsior - Esche Acer campestre - Feldahorn
Populus tremula - Espe Sorbus torminalis - Elsbeere
Quercus robur - Stieleiche Sorbus aucuparia - Eberesche
Quercus petraea - Traubeneiche Pirus communis - Wildbirne
Prunus avium - Vogelkirsche Malus communis - Wildapfel

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Tilia cordata - Winterlinde
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Castanea sativa - Esskastanie
Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche
Carpinus betulus - Hainbuche

Einfriedungen
Als Einfriedungen sind zugelassen:
a. Hecken (vgl. Liste o. a. Laubstraucher), ein Maschendraht in der Hecke ist zulassig.
b. Draht- und Stahlrankzaune mit entsprechender Bepflanzung (hinter einer Hecke; vgl. Liste o. a.
Laubstraucher).
Sockelmauern als Grundstiickseinfriedung sind unzuldssig. Einfriedungen missen eine Sockelfreiheit

von 10 cm erhalten, um Kleintieren Bewegungsmaglichkeiten zu bieten.

3.3 MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild

Durch die Begriinung des nérdlichen Randes des Plangebietes soll der Ubergang von Standort der
Photovoltaik-Freiflachenanlage (FFA) zum Freiland harmonisch gestaltet und die FFA besser in das
Landschaftsbild integriert werden.

-Erstens: Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang des ndrdlichen Randes des Plangebietes
Die geplante Minimierung des Eingriffs entlang des norddstlichen Randes des Plangebietes ist bereits
im vorhergehenden Punkt dargestellt worden (ebenso die zu beachtende Pflanzliste der
anzupflanzenden Baume und Straucher).

-Zweitens: Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Bereich der Grundstlcksflachen

Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten (Stammumfang mindestens 12/14 cm in ein Meter Hohe gemessen). Koniferen sind
bei allen vorzunehmenden PflanzmalRnahmen unzuléssig. Die zu beachtende Pflanzliste der
anzupflanzenden Baume und Straucher ist bereits im vorhergehenden Punkt dargestellt worden.
-Drittens: Es wurde eine maximale Firsthohe festgesetzt, um eine unvertragliche Verdichtung und
Hoéhenentwicklung und damit Landschaftsbildbeeintrachtigung am Ortsrand zu verhindern.

-Viertens: Bei der Fassadengestaltung der Aul3enwande sind ortsiibliche Bauformen und Materialien zu
verwenden. Im Falle eines Farbanstriches der AuRenwande sind helle gedeckte, zuriickhaltende Farben
(Mineralfarben) zu wahlen. Die Verwendung von gldnzenden Materialien zur Fassadengestaltung und
Dacheindeckung sowie die Vornahme nicht zurtickhaltender Farbgestaltungen der Fassaden wie z. B.

Rot oder Blau sind unzulassig.
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3.4 MaBnahmen zur Reduzierung der Beeintrachtigung des horizontalen
Luftaustausches

Zur Reduzierung der Beeintrachtigung des horizontalen Luftaustausches werden folgende Malinahmen
vorgenommen:

Zur Minimierung der Hoéhe der Gebaude wurden Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthéhen
vorgegeben, um die am Gebaude hochsteigenden Luftmassen nicht in unnétige groRe Hohen zu leiten.
Damit werden die Reibungsintensitat und die H6he der abgeleiteten Luftmassen und infolge dessen die
Erwarmung der Luftmassen reduziert.

Bei der Fassadengestaltung der AuRenwéande sind im Falle eines Farbanstriches der AuRenwande
helle gedeckte, zuriickhaltende Farben (Mineralfarben) zu wahlen. Helle Farben absorbieren weniger
Warme wahrend Einstrahlungsbedingen (wéhrend Sonneneinstrahlung am Tag) und geben daher bei
Ausstrahlungsbedingen (wahrend der Nacht) auch weniger Warme ab. Mit dieser Eigenschaft
bewirken helle Fassaden (im Gegensatz zu dunklen Fassaden) durch deren geringere Abgabe von
Warme in den Nachtstunden bei inversiven Wetterlagen eine geringere Beeintrachtigung der
Kaltluftstrome des horizontalen Luftaustausches.

Im Bereich des Plangebietes wird damit eine geringere Beeintrachtigung des Kaltluftstromes des
Hangabwindes der bestehenden Hanglage zum Tal des Nebengewassers des ,Schwarzen

Wassers* bewirkt, wodurch auch der Frischlufteinfluss des betroffenen Hangabwindes fiir die Ortslage
Schonstadt geringer beeintrachtigt wird.

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassigen
Pflasterungen oder als Schotterflachen anzulegen, um eine Versiegelung weitestméglich zu reduzieren

und den Rickgang der Evapotranspiration gering zu halten.

3.5 MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffes in die Brut- und Setzzeit der Avifauna

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, ist eine Bauzeitenregelung auf3erhalb der Brut- und
Setzzeit der Avifauna (aul3erhalb der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. August) durchzufiihren.

Dies dient v. a. der Vermeidung des Verbotstatbestand ,erheblicher Stérungen®.

3.6 MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs in die Bodenstruktur

Zur Minimierung des Eingriffs in die Bodenstruktur und zur Umsetzung der Ziele des vorsorgenden

Bodenschutzes sollen folgende MalRthahmen vorgenommen werden:

Im Bereich neuer Bodeneingriffe sind diese auf das notwendige Mal} zur Auskofferung im Bereich der
Grundflache des jeweiligen gepl. Gebaudes zu beschranken. Weiterer Bodeneingriff oder Bodenabtrag

ist unzulassig.
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Im Bereich der unmittelbaren Uberbauung durch Gebaude ist der néhrstoffreiche A-Horizont des Bodens
(oberste Bodenschicht = Mutterboden) zuriickzunehmen. Der Mutterboden ist nach dessen Abgrabung
seitlich zu lagern und zu sichern und zur weiteren Nutzung in den nicht Gberbaubaren und gartnerisch

zu nutzenden Bereich des Planungsgebietes zu verbringen.

Die im Zuge der Auskofferung ausgebrachten unteren Bodenschichten des B-Horizontes oder
Eventuelle des C-Horizontes (unterhalb des Mutterbodens) sind beim Wiederaufbau oder der
Wiedereinlagerung des Bodens auflerhalb der Uberbauten Flache in aufgelockerter Form unterhalb des

spater zu Uberlagernden Mutterbodens einzubringen.

Sollte tbermaRiger Bodenaushub anfallen, der innerhalb des Baugrundstiickes nicht wieder eingelagert
werden kann oder soll, ist dieser UbermafRige Bodenaushub der nachsten genehmigten Erddeponie
oder einem Standort mit Bodenbedarf (genehmigter Bodenauftrag im Bereich anderer Flurstiicke, oder
genehmigte RekultivierungsmalRnahme von Landschafts- und Bodenschaden - z. B. ehem.
Rohstoffabbaugebiet) zuzufihren. Eine Begutachtung des Bodens gemald Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) mit dem entsprechenden Ergebnis der Unbelastung ist im Vorfeld einzuholen. Sollte das
Gutachten zum Ergebnis einer Belastung des Bodens kommen, ist die zustandige Behorde
(Regierungsprasidium GielRen, Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe,
Grundwasserschadensfélle, Altlasten, Bodenschutz, Dez. 41.4) unverziglich zu informieren und die

weitere Entwicklung mit der Behdrde abzustimmen.

Ein Befahren der Bdden bei feuchter oder nasser Witterung ist weitestgehend zu vermeiden, um
Bodenschaden oder unnaturliche Bodendeformationen zu vermeiden. Auch der potentielle Eintrag von
umweltgefahrdenden Zuflissen, Zutrdgen oder Abtragen (Treibstoffe und/oder Schmierstoffe der
Baufahrzeuge und sonstigen Kraftfahrzeuge sowie von Baugeraten, Auspuffausstol der Baufahrzeuge,
Reifenabrieb der Baufahrzeuge) in den Boden soll infolge dieser Vorgabe vermieden werden, da bei
Durchfeuchtung oder Durchndssung des Bodens durch das im Boden existierende Wasser die o. a.
umweltgefdhrdenden Zuflisse, Zutrdge oder Abtrage leicht in den Boden eingetragen werden kénnen.
Grundsatzlich sind Bodenverdichtungen durch Befahren oder durch Abstellen von Baufahrzeugen oder
durch das Lagern von Baumaterialien und Baugeraten weitestgehend zu vermeiden. Eine Befahrung
oder ein Abstellen von Baufahrzeugen oder das Lagern von Baumaterialien und Baugeraten aufderhalb
von nicht unmittelbar betroffenen Bodenbereichen ist unzulassig. Dies soll ausschliellich auf Flachen
erfolgen, die bereits einer Verdichtung oder Versiegelung unterlegen sind, oder die davon infolge der
vorgegebenen Planung betroffen sein werden (z. B. entlang von teilversiegelten Wegrandern).

Bodenschutzmafl3nahmen und Eingriffsminimierung sind grundsétzlich gemaf DIN 19639 vorzunehmen

und die Verwertung von Bodenmaterial gem. 8 12 BBodSchV hat entsprechend DIN 19731 zu erfolgen.
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Im Zuge der Vermeidung von Eingriffen in die Bodenstruktur sowie im Zuge von Baumafnahmen
im Bereich der Bodenstruktur ist das Merkblatt ,,Entsorgungen von Bauabféllen“ (Baumerkblatt,

Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,

Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle) zu berticksichtigen:
Bei Bauarbeiten, Abrissarbeiten und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
»Entsorgungen von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen

zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,

Baustellenabfélle). Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemale
Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z. B. Bauschuitt,
und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z. B. Asbhestzementplatten, polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), etc.).

Downloadlink: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2022-04/baumerkblatt_
2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung fur mineralische Abfélle wird auf die Vorgaben
der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598)
hingewiesen. Die EBV enthalt u. a. die Anforderungen an den Einbau von zulassigen mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw.
Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Hierzu wird auf die Info-Blatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung unter folgendem
Link:  https;//rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfalinews/ersatzbaustoffverordnung  (Abfall -

>Abfallnews -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass am 01.08.2023 die neue Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten ist.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbringen von
Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige Anwendungsbereich zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser

sowie um die Verfillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial sind in den 88 6-8

BBodSchV enthalten und von der zustédndigen Bodenschutzbehoérde festzulegen und zu Gberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffullung nur dann um eine Verwertungsmafinahme
von Abfallen (hier: Erdaushub) im Sinne von § 7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur soviel Erd- bzw.
Bodenmaterial eingebracht wird, wie fur die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelandekubatur

unbedingt bendtigt wird. Sofern dartberhinaus weiteres Bodenmaterial eingebracht werden sollte,
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wirde es sich um eine unzulédssige Abfallablagerung (BeseitigungsmafRnahme) handeln. Bauschutt

oder andere Abfélle dirfen grundsatzlich nicht zur Auffullung verwendet werden.

Als bodenschutzfachliche Vermeidungsmallnahme ist wahrend der Bauarbeiten fir séamtliche
Erdbauarbeiten (Auskofferungsarbeiten, Boden- und Erdarbeiten, Bodenfullarbeiten,
Bodenaustauscharbeiten, Bodenplanierarbeiten) - bereits im unmittelbaren Vorfeld von
Erdbaumalinahmen beginnend - grundsétzlich immer eine bodenkundliche Baubegleitung durch einen
Sachverstandigen (Dipl.-Geol. oder Dipl.-Geogr. oder MSc oder BSc der gleichen Fachrichtungen)
vorzunehmen, um sicherzustellen, dass es nicht zu Bodenverdichtungen, Bodenverunreinigungen oder
Bodenverschlechterungen kommt. Die Erkenntnisse/Ergebnisse des Sachverstandigen sind der
zustandigen Behorde far Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe,
Grundwasserschadensfalle, Altlasten und Bodenschutz mitzuteilen und dementsprechend schriftlich zu

dokumentieren (Fotos und Text).

Eine Begutachtung des Bodens ist im Falle der beabsichtigten Wiederverwertung im Bereich anderer

Flurstiicke gem. Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vorzunehmen.

Um die Inanspruchnahme und somit Eingriffe in den Boden auf das erforderliche Maf3 beschranken zu
kénnen, und die weiteren, auch im Umweltbericht genannten erforderlichen MalRgaben zum
Bodenschutz umsetzen zu kénnen, ist eine friihzeitige Einbindung der Bodenkundlichen Baubegleitung
bereits ab der Planungsphase vorzunehmen, die die Bodenkundliche Baubegleitung der Ablaufe vorab
zu planen hat, Orte fiir die Boden-Zwischenlagerung zu bestimmen hat und das Baustellen-Personal
entsprechend einzuweisen hat, nachdem die erforderliche Sachkunde des Beauftragten dem

Regierungsprasidium GielRen, Dez. 41.1 rechtzeitig nachgewiesen wurde.

Der Bodenkundlichen Baubegleitung ist eine Weisungsbefugnis einzurdumen, die bis zu einem
witterungsbedingten Verhangen eines Baustopps fuhren kann.

Es wird der Hinweis gegeben, dass nahere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung tiber

- Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV, Stand Marz 2017¢

https://lumwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

- DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben®, Stand September
2019

zu erhalten sind.
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4 MalRBnahmen zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs und zur
Eingriffsminimierung des artenschutzrechtlichen Eingriffs, um eine Verletzung der
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden

4.1 MaBnahmen zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs

Fir den Eingriff in die Biotopstrukturen des Plangebietes des Bebauungsplanes sind
AusgleichsmalBnahmen zu erbringen. Es ergeben sich folgende Eingriffspotentiale in die vorhandenen
Biotopstrukturen, die eine Kompensation erfordern:
a. Fur die geplante Uberbauung und Versiegelung des intensiv (im geringen Randbereich
extensiv) genutzten Ackers ist ein Ausgleich zu erbringen.
b. Weiterhin ist die Riicknahme eines schmalen Randstreifens an Saumen — insbesondere im
sudlichen Randbereich des Plangebietes auszugleichen.
Die AusgleichsmaRnahme sieht die Entwicklung einer artenreichen Saumvegetation feuchter Standorte
auf einem bislang als Weide intensiv genutztem Griunland vor (vorhergehende Herstellung einer
Abgrabung der Flache auf ein Hohenniveau einer temporar periodisch Uberflutenden Flache mit

Anbindung an das Schwarze Wasser).

AusgleichsmalRnahme.

Die Ausgleichsflache (Gemarkung Schonstadt, Flur 18, Flurstick 4) liegt slddstlich der Ortslage
Schonstadt. Sie bildet ein relativ schmales, aber relativ langes Flurstiick mit unmittelbaren Randlage
der langen Seite am ,Schwarzen Wasser“ (Gewasser lll. Ordnung). Das bestehende Grunland der
Flache ist derzeit einer intensiven Beweidung mit entsprechendem Nahrstoffeintrag (Kotstellen)
unterworfen.

Die Flache hat eine GroRRe von 2.713 gm.

Die AusgleichsmalRnahme sieht zunachst eine Abgrabung der Flache auf ein Héhenniveau einer
temporar periodisch Uberflutenden Flache mit Anbindung an das Schwarze Wasser vor. Intention ist hier
die beabsichtigte temporar periodische Uberflutung der Flache bei hohem Wasser, so dass in
unregelmalligen Abstédnden die Flache bei Hochwasser Uberflutet wird. Weiterhin unterliegt der
Grundwasserstand im Bereich dieser Flache infolge der unmittelbaren Randlage zum ,Schwarzen
Wasser* und damit der unmittelbaren Korrespondenz zum Wasserstand innerhalb des ,Schwarzen
Wassers”. Insofern besteht daher ein grundsatzlich hoher Grundwasserstand innerhalb der
Ausgleichsflache, der bei entsprechender Abgrabung die Grundwassernahe noch steigert und potentiell
gute Voraussetzungen fir die Ansiedlung einer Feuchtwiesenvegetation bietet, die weiterhin zuséatzlich

von einer temporar periodischen Uberflutung profitieren wiirde.
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Zielsetzung der Ausgleichsmalinahme ist daher nach der zunachst herzustellenden Abgrabung der
Flache auf ein Héhenniveau einer temporar periodisch Uberflutenden Flache mit Anbindung an das
Schwarze Wasser eine Feuchtgrinlandansaat, die anschlieBend einer extensiven Nutzung in Form
einer einschurigen Mahd unterworfen werden soll.

Durch die AusgleichsmalRnahme des Bebauungsplanes wird die Wertigkeit der Biotopstruktur zu
erhohen. Die Flache soll mit zertifiziertem, standortangepasstem, gebietseigenem Saatgut (Auspragung
Feuchtwiese) eingesat werden, um in der Zielsetzung die Entwicklung einer extensiven Feuchtwiese zu
erreichen.

Zur Forderung eines potenziellen Nahrungshabitates fir den Tagfalter Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling (maculinea nausithous) soll die Magerraseneinsaat Uber einen hohen Anteil an Samen
des GroRen Wiesenknopfes verfugen.

Die Extensivierung wird im Bereich der Feuchtwiese der Ausgleichsflache eine Entwicklung von
Feuchtwiesenarten der Ausrichtung auf die zu entwickelnde Fauna dieser Biozdnose (u. a. Lebensraum
und Nahrungshabitat fiir den Tagfalter Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (maculinea nausithous)
zur Folge haben. Damit soll kraft nachfolgender Pflege in Form einer angepassten extensiven Nutzung
eine Verbesserung des Lebensraumes und des Nahrungshabitates - insbesondere fir Tagfalter und
Heuschrecken, aber auch fir Offenlandbriter entstehen.

Entsprechend soll die Ausgleichsflache zu einem blitenreichen Extensivgriinland entwickelt werden und
so zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung fihren.

Die zukUnftige Bewirtschaftung der Flache ist als Extensivwiese mit einschiriger Mahd in der letzten
Septemberwoche vorzunehmen.

Weiterhin kann die abgegrabene Ausgleichsflache als zusatzlicher Retentionsraum fir das ,Schwarze
Wasser“ genutzt werden. Das ,Schwarze Wasser* verlauft durch die sudliche Ortslage Schénstadt und
mindet sudwestlich der Ortslage Schonstadt in das ,Rote Wasser“. Damit wiirde die Voraussetzung
bestehen, die betroffene sudliche Ortslage Schonstadt im Falle eines Hochwassers des ,Schwarzen

Wassers" zu entlasten.

MaRnahmenbeschreibung fir die Entwicklung der Feuchtwiese:

Um eine arten- und blUtenreiche Entwicklung einer Feuchtwiese mit den entsprechenden positiven
Effekten (u. a. fur die Tagfalter) sicherzustellen, ist eine Einsaat mit zertifiziertem, regionalem Saatgut
mit hohem spezifischem, standortgerechtem Krauteranteil notwendig.

Als Saatgut fir die Ausgleichsflache ist eine Mischung ,Feuchtwiese® (,feuchter Saum®) aus regionalem
Saatgut zu verwenden.

MaRnahmen zur Zielerreichung:

Ziel: artenreiche Feuchtwiese (Feuchtwiesenarten) infolge spezieller Einsaat (mindestens 30
standortgerechte Krauterarten)

Referenzmischung: ,Feuchtwiese®.
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Durchfiihrung: Einsaat eines Grunlandbereichs
a.
Herstellung der Abgrabung der Flache auf ein Héhenniveau einer temporar periodisch Uberflutenden
Flache mit Anbindung an das Schwarze Wasser. Der ausgekofferte Boden ist im Rahmen der Vorgabe
der Bundesbodenschutzverordnung sowie der Ersatzbaustoffverordnung einer Wiederverwendung
zuzufihren.
b.
Verringerung des Anteils der vorhandenen Unkrduter aus der Diasporenbank durch mehrmalige
Bodenbearbeitung vor der Einsaat:
Mehrmals durchzufiihren sind Umbrechen und anschlieRend. Kreiseleggen der Flache von 1-2 Wochen.
C.
Einsaat der Wildkrautmischung Anfang bis spatestens Mitte September 2024

- Saatbettvorbereitung (Pfligen und Kreiseleggen)

- Einsaat mit zertifiziertem Spezialsaatgut

- Anwalzen der Flache nach erfolgter Einsaat.
C.
Pflege der Flache
Jahrliche Mahd der Flache Mitte bis Ende September (bei Samenreife der Krauter) mit Abtransport des
Mahdguts. In den ersten beiden Jahren ist bei wiichsigem Bestand evil. auch eine zweischiirige Mahd
(Fruhling und September) nétig. Das Mahgut ist nach der Mahd zu entfernen. Es besteht ein generelles
Verbot des Aufbringens von synthetischem Dunger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und des
Umbruchs von Grinland.
Die Bewirtschaftung erfolgt extensiv: keine Diingung, keine Herbizide und Insektizide.
d.
Monitoring
Eine MalRnahmenkontrolle findet nachdem 1., 2., 3., 4. und dem 5. Jahr statt. Hierzu wird ein Kurzbericht
an die zustandige Untere Naturschutzbehdrde gesandt.
Die Kontrolle ist durch qualifiziertes Fachpersonal (Dipl.-Biologe, Diplom-Geograph oder B.Sc, M.Sc der

gleichen Fachrichtungen) durchzuflihren und wird von dem Vorhabentrager beauftragt.

4.2 Malinahmen zur Eingriffsminimierung des artenschutzrechtlichen Eingriffs, um
eine Verletzung der Verbotstatbestdnde nach 8§ § 44 BNatSchG zu vermeiden

Aus Sicht des Artenschutzes gehen durch den geplanten Eingriff keine hochwertigen Lebensraume fiir
die Fauna verloren.

Dennoch werden Bereiche von intensiv genutztem Acker und randlichen S&umen innerhalb des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (pot. Bruthabitate fiir Offenlandbrtiter) zuriickgenommen.
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Es werden damit Lebensraumstrukturen, die fur die Avifauna von Bedeutung sind, zerstort. Insofern sind
entsprechende geeignete artenschutzfachliche Malnahmen zur Kompensation und zur
Eingriffsminimierung des artensschutzrechtlichen Eingriffs an diesen Lebensraumstrukturen und

Nahrungshabitaten fir die Avifauna vorzunehmen.

Avifauna

-V1

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, ist eine Bauzeitenregelung auf3erhalb der Brut- und
Setzzeit der Avifauna (auBerhalb der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. August) durchzufihren.
Dies dient vor allem der Vermeidung des Verbotstatbestandes ,erheblicher Stérungen“ wahrend der
Brutzeit.

Die Arbeiten im Rahmen einer Errichtung der geplanten Uberbauung sind daher vom 01. Mérz bis zum

30. August unzulassig.

-V2

Die nicht Giberbauten Grundstlicksflachen sind als strukturreiches Griinland oder Gartenland anzulegen,
um mit einer strukturreichen Pflanzen- und Blutenvielfalt zur Steigerung der Biodiversitéat beizutragen
und fir Tagfalter und Insekten ein reiches Nahrungsangebot zu bieten. Von dem sich auf dieser Basis
einstellenden hohem Insektenspektrum profitieren Vogel und Flederméuse, die wiederum das
Nahrungspotential der gréReren Beutegreifer darstellen (Rotmilan, Mausebussard, Turmfalke etc.).

-V3

Zur Foérderung der Entwicklung von Lebensraum, Brutplatzen und Nahrungshabitat fir Hecken- und
Gebuschbriter sind im Bereich des nordéstlichen und 6stlichen Randes des Plangebietes im Abstand
von 10 m ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 12/14 cm in ein
Meter Hohe gemessen) zwischen einer geschlossenen Laubstrauchhecke neu anzupflanzen. Es gilt 1
Strauch/1m?.

-V4

Zur Reduzierung des Lichtfalleneffektes fur Insekten sollen fir das Plangebiet Natrium-
Niederdruckdampflampen oder gleichwertige Lichtquellen mit gebiindelter diffuser Strahlung verwendet
werden. Nach Méglichkeit sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit warmen Lichtspektren zu verwenden.
Weil3- bzw. Blaulicht ist moglichst zu vermeiden.
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4.3 Kompensationsverfahren

Fur den Eingriff in die Biotopstrukturen des Plangebietes des Bebauungsplanes sind AusgleichsmaBnahmen zu

Zur Uberpriifung der vorgesehen MaRnahmen soll die Flachenbilanz anhand des Biotopwertverfahrens
(Kompensationsverfahren vom 26.10.2018) gewichtet werden.

Eingriffsflachenbilanz innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Biotop nach Biotopwertliste Wert- | Flachenbilanz je Biotopwert
Pkt. je | Biotoptyp (gm)
gm vorher  nachher |vorher  nachher

Bestand vor Eingriff sowie
Entwicklung nach Eingriff:
02.200 | Gebusche, Hecken, Sdume heimischer 39 938 36582
Arten auf frischen Standorten
02.400 |Neuanpflanzung von Hecken und 20 613 12260
Gebuschen, einh., standortger.
04.110 |Einzelbaum, einh., standortger., 34 32 1088
Einzelbaum (einheimisch,
standortgerecht

Entwicklung: 32 Stck. x 1 gm = 32 gm

- (32 anzupflanzende Laubbdaume
entlang der ErschlieBungsstraf3e und
entlang des 0&stlichen und nérdlichen
Randes des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes)

Korrektur 32

05.354 | Periodisch/temporéare Becken 21 2300 48300
(Versickerungsmulden)

10.510 |Sehr stark od. véllig versiegelte 3 2337 7011

Flachen (Asphalt)
(Gepl. ErschlieBungsstralRe im

Baugebiet)
10.610 | Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 947 23675
10.715 |Dachflache, nicht begrint, mit 6 5153 30918

zulassiger Regenwasserversickerung
(Gepl. Dachflachen)

11.191 | Acker, intensiv genutzt 16| 13335 213360

11.223 | Neuanlage strukturreicher Hausgéarten 20 4817 96340
Summe/Ubertrag 15220 15220 | 273617 | 195617
Biotopwertdifferenz -78000
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Ausgleichsflachenbilanz der Ausgleichsflache Gem. Schénstadt, Flur 18, Fist. 4

Biotop nach Biotopwertliste Wert- | Flachenbilanz je Biotopwert

Pkt. je | Biotoptyp (gm)
Qm vorher  nachher vorher nachher

Bestand vor Ausgleich sowie
Entwicklung nach Ausgleich:

06.220 | Intensiv genutzte Weide 21 2713 56973
(Gem. Schonstadt, Flur 18, Flst. 4)

09.120 |Artenreiche Saumvegetation feuchter 53 2713 143789
Standorte

(vorhergehende Herstellung einer
Abgrabung der Flache auf ein
Hohenniveau einer temporéar
periodisch Uberflutenden Flache mit
Anbindung an das Schwarze Wasser)

Summe/Ubertrag 2713 2713 | 56973 | 143789
Biotopwertdifferenz 86816

Gesamtflachenbilanz mit der Ausgleichsflache Gem. Schénstadt, Flur 18, Flst. 4

Biotopwertdifferenz  Eingriffsflachenbilanz  innerhalb des Geltungsbereiches im -78000
Nordwesten des Bebauungsplanes

Biotopwertdifferenz Ausgleichsflachenbilanz Gem. Schénstadt, Flur 18, Flist. 4 +86816
Biotopwertdifferenz Gesamtflachenbilanz +8816

Durch die Entwicklung einer AusgleichsmalRnahme kann der Eingriff vollstandig kompensiert werden (+
8816 BWP).
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale technischer Verfahren bei der

Umweltprifung und eventuel. Licken durch fehlende Kenntnisse/Schwierigkeiten

Die Erarbeitung der vorliegenden Umweltprifung konnte unter Einbeziehung fachspezifischer

Ausarbeitungen und tbergeordneter Plane mit hinreichender Genauigkeit durchgefihrt werden.

5.2 Monitoring gem. § 4c BauGB

Die Erarbeitung der vorliegenden Umweltpriifung konnte unter Einbeziehung fachspezifischer
Ausarbeitungen und tbergeordneter Plane mit hinreichender Genauigkeit durchgefuhrt werden.

Eine Erstkontrolle der jeweiligen geplanten MaRnahmen zum Ausgleich sowie zur Vermeidung und
Minimierung des Eingriffes in Punkt 4.1 und Punkt 4.2 wird von dem Vorhabentrager beauftragt und
nach der Erstellung der MalRnahme vorgenommen.

Eine MaRnahmenkontrolle findet nach dem 1., 2., 3., 4. und dem 5. Jahr statt. Hierzu wird ein Kurzbericht
an die zustandige Untere Naturschutzbehdrde gesandt.

Die Kontrolle ist durch qualifiziertes Fachpersonal (Dipl.-Biologe, Diplom-Geograph oder B.Sc, M.Sc der
gleichen Fachrichtungen) durchzuftiihren und wird von dem Vorhabentrager beauftragt.

Sollten bei der Malinahmenkontrolle unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund der
Durchfiihrung des Bauleitplanes ersichtlich werden, so ist in Abstimmung zwischen der Gemeinde
Colbe, der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde und dem Vorhabentrager zu prufen, inwieweit

diese durch geeignete MaRnahmen behoben werden kénnen.

5.3 Zusammenfassende Erkléarung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Anschluss an die norddstliche Ortsrandlage
des Ortsteils Schonstadt. Das Plangebiet erstreckt sich auf einem intensiv genutzten Acker
einschlielllich der GebietserschlieBung in einer Gesamtflache von rd. 1,5 ha. Davon entfallen rd. 1,29
ha auf die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA), rd.0,23 ha auf die ErschlieRung und rd. 0,06
ha werden als festgesetzte Grunflache belegt ("Private Grinflache" im Bereich von betroffenen

Grundstucksflachen, z. B. fur Versickerungsmulden oder randliche Eingriinungen).

Der vorliegende Umweltbericht wurde erstellt, um maégliche Auswirkungen des Vorhabens auf die

Umwelt zu Uberpriifen. Diese Uberpriifung der umweltrelevanten Schutzgiiter erfolgt mit Hilfe
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fachspezifischer Ausarbeitungen, so dass in folgender Weise hinreichende Aussagen beziiglich der

Erheblichkeit von Schutzgutbeanspruchungen getroffen werden konnte

Zusammenfassung — Erheblichkeit von Umweltauswirkungen:

Schutzgut Spezifische  gesetzliche  Anforderungen  zu | Erheblichkeit/

beachten: Kompensationserfordernis:

Biologische Vielfalt | Verluste an Vegetationsflachen koénnen durch
externe Ausgleichsmaflnahmen kompensiert
werden. Nachhaltige Artenschutzfolgen kdnnen
durch Habitaterhaltung bzw. Neuschaffung von
Habitaten in ausreichendem Umfang vermieden

oder kompensiert werden.

Boden Durch die Uberbauung eintretende
Funktionsverluste kénnen durch
Minderungsmafnahmen im Gebiet und
Funktionsverbesserungen im Bezugsraum

kompensiert werden.

Wasser Gewasserschutzfunktionen werden erhalten, durch | Keine/sehr geringe
MaRnahmen des Oberflachenwassermanagements | Aufwertung  oder  Konflikt
wird die Versickerungsbilanz im Gebiet nicht| (grinordnerische

nachteilig veréndert. Gestaltungsgebote)

Mensch Gesundheitserhaltung, Wohlbefinden, und | Keine/sehr geringe
gesundes Wohnen und Arbeiten werden nicht | Aufwertung oder  Konflikt
beeintrachtigt, die Odrtlichen Kapazitdten fir| (grunordnerische

gesundes Wohnen werden durch das Vorhaben | Gestaltungsgebote)

verbessert

Klima und Luft Durch Begriinungs- und Baugestaltungsauflagen | Keine/sehr geringe

werden umgebungsrelevante Auswirkungen | Aufwertung  oder  Konflikt

vermieden. (grunordnerische
Gestaltungsgebote)
Kultur und Sachguter | Boden- und Kulturdenkmale sind nicht betroffen | Keine/sehr geringe

oder kénnen bei einem Aufschluss gemafl HDSchG | Aufwertung  oder  Konflikt

gesichert werden. (grunordnerische
Gestaltungsgebote)
Landschaftsbild Die funktionale Eigenart des Raums bleibt erhalten, | Keine/sehr geringe

die Ausweitung der Siedlungszone erféhrt durch die | Aufwertung  oder  Konflikt
Gebietsgliederung sowie Baubeschrénkungen und | (grinordnerische

Griingebote eine vertragliche Neugestaltung. Gestaltungsgebote)
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Skala der resultierenden Erheblichkeit:

Rot Starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstéandig ausgleichbar/tiberwindbar)
gran Keine/sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)
blau Resultierende Aufwertung

Ubergeordnete Ziele stehen der Verwirklichung der Planung nicht entgegen. Besondere
Okologische Wechselwirkungen, die sich Uber die Einzelbetrachtung der Schutzgutfolgen hinaus
ergeben kénnen, wurden nicht erkannt. Mogliche Konfliktsituationen bewegen sich im Rahmen der
gesetzlichen und fachlichen Regelungsgebote und sind iberwindbar.

Die resultierende Erheblichkeit der Planung ist, auch unter Beachtung der vorhandenen
Vorbelastungen, in Bezug auf Schutzguter ,Biologische Vielfalt und ,Boden“ mit Auswirkungen
verbunden. Die Schutzgutfolgen bleiben aber durch Umsetzung der MalBnahmenempfehlungen zur

Vermeidung und Minderung sowie zum Eingriffs-Ausgleich beherrschbar.

Aufgestellt:
Fronhausen, den 15.11.2023

..............................

(H. Muller, Dipl.-Geogr.)

Planungsgruppe Muller

Diplomgeographen, Diplombiologen und Ingenieure

Planungsgruppe Miller, Struthweg 10, 35112 Fronhausen

Tel.: 06426/92035, Fax: 06426/92036
E-mail: info@planungsgruppe-mueller.de
Internet: www.planungsgruppe-mueller.de

Colbe, den.......coeeevveveiiiinnnn.

(Burgermeister) (Dienstsiegel der Kommune)
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