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Beteiligungsverfahren (TOB) ,
Bauleitplanung der Gemeinde Célbe, Ortsteil Biirgeln; Bebauungsplan "Auf der langen
Mauer II"

- |hr Schreiben vom 25.08.2020

Sehr geehrte. Darmen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Ubersandten Planunteriagen haben wir zur Kenntnis genommien. Als Tréager
dffentlicher Belange nehmen wir wie folgt Steliung:

Fachhereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Durch den Fachdienst Bauen werden keine Bedenken gegen den geplanten Bebauungsplan vorge-
bracht,

- PDer Fachdienst Wasser- und Bodenschutz nimmt aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung.

Oberflachengewésser, Uberschwemmungsgebiste und Wasserschutzgebiete sind vom Vorhaben
nicht batroffen.

In den eingereichien Unterlagen soll der Uberlauf des anfallenden Niederschlagswassers gemat der
Fesisetzung 7.5 in den offentlichen Kanat eingeleitet werden.

Far den o. g. éffentlichen Kanal (Regenwasser Rennweg) liegen der Unteren Wasserbehdrde keiner-
lei Erlaubnisse, Unterlagen bzw. Dokumente gemal. EKVO vor.

Fir die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser ist gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz
{(WHG) eine separate Einleiteerlaubnis bei der Unteren-Wasserbehdrde zu beantragen, dabei sind
die DWA Regelwerke M 153, A117 sowie A138 zu bericksichtigen.

Im Zuge der Beaniragung fiir die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers sollte der nicht
erfasste Regenwasserkanal mit in den Antrag integriert und in den Unterlagen ergénzt werden.
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Der Fachdienst Naturschutz nimmit zur o. g. Bauleitplanung aus naturschutz- und artenschutzfach-
licher Sicht im Benehmen mit dem Naturschutzbeirat wie foigt Stellung:

Das Verfahren flr.die voriiegende Bauleitplanung soll nach § 13a und § 13b BauGB gefithrt werden.
Diese Regelung ist allerdings befristet und gilt nur for Verfahren, die bis zum 31.12.2019 férmlich
emgeienet worden sind. Hier siellt sich die Frage und es ist zu prufen ob die Voraussetzungen fir
ein Verfahren nach § 13b BauGB gegeben sind. Ansonsten wiren KompensationsmaRnahmen fur
die vorbereiteten Eingriffe.zu planen..

Eingriffsvermeidung und Alternativenpriifung

Bereits in den vorausgegangenen Verfahren wurde darauf hingewiesen, dass es aus naturschutz-
fachlicher Sicht geeignetere Fléchen in den Bersichen ,Im Betziesdorfer Feld® und ,Wolfsécker” gibt,
welche bei Bedarf zuerst beplant werden sollen. Vor dem Mintergrund von 19 freien Baullicken im Ort
sind auch die Grundséatze des sparsamen Umganges mit Grund und Boden sowie der Erhaltung land-
wirtschaftlicher Nutzflachen nicht ausreichend beriicksichtigt,

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Planbereich aufgrund der Naturausstattung besonders.
erheblich. Aufgrund der extensiven Nutzung sowie den vorhandenen Biotopstrukturen sind unge-
wéhnlich viele Tier- und Pflanzenarten, darunter zahlreiche streng und besenders geschitizte: Arten
im Planungsraum nachgewiesen. Der Vermeidungsgrundsatz des BNatSchG begriindet daher die
unsererseits geforderie Umkehr der ErschiieBung des Siediungsbereiches. Die Alternativenprifung
muss sich folglich auch mit der ErschlieBungsreihenfolge der drei Bauabschnitte befassen. Im der-
zeitigen Planungszustand liegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde vor, die eine Bebauung
verbieten.

Eingriffsbeurteilung

Gegen die Bebauung der Kuppenlage bestehen weiterhin die in vorausgegangenen Verfahren dar-
gelegten erheblichen Bedenken aus Sicht des Naturschutzes. Bei Umsetzung der Planung werden
das Landschaftsbild und der Naturhaushalt erheblich beeintrachtigt. Die hohe strukturelle Vielfalt des
Gebiets resultiert aus einem kisinrdumigen Nebeneinander und der engen Verzahnung unterschied-
licher Teilstrukturen (Gehdlze, S3ume, Griinland, Brachen) sowie der Verzahnung unterschiedlicher
Geholztypen bzw. Altersstadien. Wertgebend sind insbesongers die alten Eichenbestinde mit gro-
Rem Totholzanteil und zahlreichen Baumhshlen. Die Uberplanung dieses Waldbestandes und des
Waldrandes und Zuordnung zu den privaten Grundstiicken hat die Zerstérung zahlreicher Habitate
und Lebensstétten streng geschitzter heimischer Tierarten (Flederméuse, Végel, Hirschkéfer) sowie
des besonders geschiitzten Knblichen-Steinbrechs zur Folge.

Bei diesen am nérdlichen Rand des beplanten Bereiches vorhandenen Gehblzbesténden handeit es
sich-gindeutig-um Wald im Sinne-des-§ 2 Absaiz 1 des Hessischen-Waldgesetzes {HWaldG): -Der
Eichen-Grundbestand aus bis zu 80-jahrigen Eichen mit verschiedenen weiteren Baum- und Strauch-
arten hat eine Flachenausdehnung von Gber 5.000 gm. Ebenso sind entsprechende weitere waldty-
pische krautige Pflanzen und die dazu gehsrende Fauna eines Eichenbestandes vorhanden. Darliber

hinaus hat der Bestand dort lokalklimatische Bedeutung eines Waldes und frotz des dreijahrigen kli-
mabedingten Trockenstresses weist der Bestand insgesamt keine Schadsymptome aif.

Die geplanten Baugrenzen reichen iberwiegend unmittelbar an diese Waldfldchen heran. Aufgrund
der hohen tkologischen Bedeutung sowie den von den Waldflachen ausgehenden Gefahren wie z.
B. Windwurf, Windbruch, Trocknis und den Gefahren fur den Wald durch die Bebauung im Waldrand-
bereich (Waldbrandgefahr) soll das Flurstiick 65 aus dem Geltungsbereich ausgespart werden. Aus
dkologischen und Waldschutzgriinden-soll der Waldrand in einer Tiefe von 30 Metfern {eine Baum-
ldnge) weder als Bau- noch als Gartenfidche ausgewiesen werden. Wenn der Bereich im Geltungs-
bereich verbleiben sollte, sind diese Flachen als Wald nach § 8 Absatz 1 Nr. 18 BauGB festzusetzen
und diirfen nicht den privaten Grundstiicken zugewiesen werden.

Artenschutz
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Dem geplanten Baugebiet kann daher nur unter folgenden Bedingungen zugestimmt werden:

+ Das Flurstlck 65 ist aus dem Geltungsbereich zu nehmen und zwischen den Privatgaiten und
dem Waldrand ist ein Abstand von mindestens 30 Metern einzuhaiten.

+ Diese werivollen Bereiche difrfen aus den o. g. Grinden nicht den privaten Fldchen zuge-
schlagen werden. ‘

» Fir das Baugebiet soll eing gezielte Wegefihrung vorgesehen werden, sodass Stérungen in
den sensiblen Bereichen vermiaden werden und der Waldrand soll 2. B. durch Pflanzung ven
dornstrauchreichen Hecken gegen den Bebauungsbereich abgegrenzi werden.

Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz
Zu dern Bebauungsplan fir den Bereich ,Auf der langen Mauer II" nehmen wir wie folgt Steflung:

» Laut derzeit glitigem Regionalplan (RPM) handelt es sich bei der bisher nicht beplanten Frei-
flache um Vorrangflache fir die Landwirischaft. im Regionalplan (Ziffer 6.3 8. 94f) wird hierzu
ausgefiihrt, dass diese Bereiche derlangfristigen landwirtschaftliche Nutzung erhalten bletben
sollen. Die vorliegende Planung entspricht nicht diesen Vorgaben, da nach Umsetzung in die-
sem Areal keine uneingeschrinkte landwirtschaftliche Nutzung mehr stattfinden kann.

> In den Ausfihrungen zur Anderung des Bebauungsplanes wird ausgefuhrt, dass in Blirgeln
derzeit 19 bebaubare Bauliicken bestehen, die nur Aufgrund der Tatsache, dass keine Ver-
kaufsbereitschaft besteht nicht bebaut werden kénnen. Diesen Sachverhalt konnte man allen-
falls als Begriindung heranziehen werden, wenn es sich bei der Planflache um Vorbehaltsfig-
che Landwirtschaft handeln wirde um benétigtes Bauland fur die- ortsarissssige Bevolkerung
bereitzustellen. Dies trifft fur die vorliegende Planung nicht zu.

» Der uns vorliegende Agrarfachplan fir Mitielhessen (AMI) geht far die bisher unbaplanten
landwirtschaftlichen Flache von hichster Bedeutung fur die értliche Landwirtschaft aus.

> Die Standorteignungskarte von Hessen bewertet den Planbereich als A 2 Standort {mittlere
Ackernufzungseignung; in Burgeln zu 95 %). Die Bodenqualitit der batroffenen landwirtschaft-
lichen Grundstlicke liegt mit im Schnitt ca. 33 Bodenpunkten, bei siner Ertragsmesszahl (EMZ)
von ca. 30, deutlich unter dem Durchschnitt von Bilrgeln mit & EMZ von 43
Das landwirtschafiliche Ertragspotential wird mit mittel eingestuft.

Aufgrund des dargesteliten Sachverhaltes bestehen aus agrarstruktureller Sicht derzeit noch erheb-
liche Bedenken gegen den B - Plan.

Um unsere Bedenken bezliglich der Beanspruchung eines Vorrangbereiches. Landwirtschaft auszu-
rdumen, sehen wir es als notwendig an, zuerst einmal die regionalplanerischen Voraussetzungen zu
schaffen.

Hierzu sollte ein Vorschiag fur eine Ersatzfiéche (Vorrang Landwirtschatft). erarbeitet werden.
Zusatzlich halten wir es flr angebracht eine konkrete, perspektivische Aussage zu dem Umgang mit
den reichlich vorhandenen Baulticken zu treffen, bevor zusétzlich weitere knappe landwirischaftiiche
Flache beansprucht wird,

Fachbereich Gefahrenabwehr
Die uns im Rahmen des Verfahrens: zur Stellungnahme tibersandten Unterlagen haben wir erhalten,
gepruft und nehmen hierzu in brandschutziechnissher Hinsicht wie folgt Stellung.

Im Rahmen der gemeinsamen Stellungnahme bitten wir-die folgenden Auflagen zu ibermmehmen:

1.) Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsuntertagen zur Lﬁschwasservérsorgung keine definiti-
ven Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Gemeinde Colbe als Triger des &rtlichen
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Bauleitplanung der Gemeinde Cdlbe, Ortsteil Biirgeln
Bebauungsplan ,,Auf der langen Mauer [I*

Verfahren nach § 13b i.V.m. § 4 Absatz 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 25. August 2020, hier eingegangen am 26. August
2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehodrde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soli auf einer Flache von ca. 1,9 ha die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit 19 Grundstlcken vorbereitet
werden. Mafdgeblich fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens
sind die Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Die-
ser stellt den geplanten Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG) fiir
Landwirtschaft (iberlagert von einem Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere
Klimafunktionen dar, Bereits im Zuge des Aufstellungsverfahrens flr den 1.
Abschnitt (BP ,Auf der fangen Mauer”) wurde mit der Gemeinde geklart,
dass es sich bei diesen Festlegungen um einen Darsteliungsfehler handelt:
so wurde das VRG Siedlung Planung in diesem Bereich nicht entsprechend
der Darstellung im FNP der Gemeinde in einer Sid-Nord-Richtung festge-
legt und damit perspektivisch eine Arrondierung der Ortslage zu
ermdglichen, sondern irrtlimlich in einer West-Ost-Ausdehnung in den RPM
2010 aufgenommen. Es wurde vereinbart, das dstliche Teilstlick des im
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RPM 2010 dargesteilten VRG Siedlung Planung im Rahmen der Beurtei-
fung kiinftiger Bauleitplanungen zugunsten der Abgrenzung der FNP-
Darstellung zu reduzieren. Folglich ist die vorliegende Bauleitplanung aus
regionalplanerischer Sicht so zu werten, als ob sie innerhalb eines VRG
Siedlung Planung liegt.

Die in der Plankarte als Flachen fir Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG
Siediung Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siediungen und
Standorte fiur notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,
kleinere gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen und Flachen fur den
Gemeinbedarf sowie die fur diese Flachen aus stadtebaulicher Sicht not-
wendigen ergadnzenden Grinfladchen (vgl. Ziel 5.2-1 des RPM 2010), hier
soll schwerpunktméafig die Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemein-
den stattfinden (vgl. Grundsatz 5.2-2 des RPM 2010). Insofern entspricht
die vorliegende Planung diesen Vorgaben. Allerdings ist vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden der Bedarf an
Siedlungsflachen vorrangig in den VRG Siedung Bestand durch Verdich-
tung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits
bebauten Flachen zu decken (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010). Aus dem
Luftbild des Ortsteils Biirgein gehen einige Bauliicken hervor. So sind in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. 3.12 ,Auf der langen
Mauer” (Rechtskraft 01.01.2012) drei und im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 3.8 ,Die Bachwiesen® (Rechtskraft 01.10.1994) ca. finf
Bauplatze vorhanden. In der Begriindung der Planunterlagen werden ins-
gesamt 19 Baullicken fir den Ortsteil Birgeln genannt, die sich allerdings
ausnahmslos alle in privatem Eigentum befinden und nach Kenntnisstand
der Gemeinde aktuell weniger als 10 % zum Verkauf stehen. Der Gemeinde
wird empfohlen, diese Angaben durch turnusmafiige Nachfragen bei den
Grundstiickseigentlimern regelmafig zu aktualisieren, um auch bei kunfti-
gen Bauleitplanungen dem Gebot der Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung ausreichend Rechnung tragen zu kénnen. Da der Plan-
bereich faktisch (s.0.) als Vorranggebiet Siedlung Planung zu werten ist, ist
die wohnbauliche Entwicklung nicht nur auf den Bedarf der im Ortsteil an-
séssigen Bevolkerung beschrankt. Nahere Angaben zum Bedarf werden in
der Begriindung allerdings nicht gemacht. Aufgrund des bisher relativ ge-
ring ausgeschopften max. Wohnsiedlungsflichenbedarfs der Gemeinde, ist
allerdings von einer bedarfsangepassten Dimensionierung des Vorhabens
auszugehen. Ggf. sollte die Planung in zwei Bauabschnitten realisiert wer-
den, die Formulierung eines Baugebots wird dringend empfohien, um
kiinfige Baullicken zu vermeiden.

Hinweis:

Der RPM 2010 sieht fiir die Gemeinde Cdlbe einen Dichtewert (Wohnun-
gen/ha) von 24 Wohneinheiten pro ha vor (vgl. Erlauterungen zu Ziel 5.2-7
des RPM 2010). Unterstellt man eine (in der Realitdt meist nicht ausgenutz-
te) Belegung der zuldssigen zwei Vollgeschosse durch zwei Haushalte, wird
mit der knapp 2 ha umfassenden Planung ein max. Dichtewert von 20
Wohneinheiten/ha umgesetzt und damit der im RPM 2010 genannte Wert
unterschritten. Der Dichtewert stellt allerdings einen Durchschnitiswert dar
und kann in den einzelnen Bebauungsplanen angehoben oder abgesenkt



werden, solange dies in einem stadtebaulich vertretbaren Rahmen und in
Anpassung an die vorhandene Siedlungsstruktur veriuft. Im Sinne eines
flachensparenden Umgangs mit der Ressource Boden sollten kinftig auch
im 1andlichen gepragten Raum hoéhere Dichtewerte angestrebt werden.
Insgesamt kann die vorliegende Planung mit den Festlegungen des RPM
2010 vereinbart werden.

Grundwasser, Wasserversorqung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auferhalb
eines amtlich fesigesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewsasser, deren Gewisserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht bertihrt.
Somit bestehen aus hiesiger Sicht fiir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Kommunales Abwasser, Gewéssergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zusténdigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 -
Wasser- und Bodenschuiz.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfalle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Alistandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen
Bodenveranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte
sind Grundstiicke, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stiligelegte Abfallbeseitigungsanlagen so-
wie Flachen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden
sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbe-
hérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstdndigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Ausklnfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehe-
malige Deponien) bei der zustdndigen Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises und bei der entsprechenden Kom-
mune einzuholen.




Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-
rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden
Erkenntnisse zu Altfiichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden konnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfihrenden Behorde in elektro-
nischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelie DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kemmunal beschrénkt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installati-
ons- und Bedienungshinweise unter:

https:/fwww.hinug. de/themen/altlasten/datus. html

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fléchen befinden.

Hinwels:

Gemal § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleit-
planen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu be-
riicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von
Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen
des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der
Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bau-
leitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Fliche ein Vertrauen, dass die
ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde An-
haltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und
andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stel-
lungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlégigen
baurechtlichen Vorschriften f{ir eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Baugenehmi-
gungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch
nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehdrde in threm Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es
méglich, dass die Bodenschutzbehorde liber bauliche Veranderungen auf Verdachtsfia-
chen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kennthis erlangen und danach nicht mehr
beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz:
Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und L.ebens-

grundlage fiir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfillt vielfaltige
und essentielle natirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Es wird zur Versiegelung von Bdden kommen, was zu einem Totalverlust
der Bodenfunktionen an dieser Stelle fuhrt. In der vorliegenden Begriindung
werden die Belange des Bodenschutzes sowie die Bodenfunktionsbewer-
tung fir das Plangebiet dargestellt. AuRerdem werden
BodenschutzmalRinahmen in die Textlichen Festsetzungen mit aufgenom-
men, was die Obere Bodenschutzbehérde sehr begruft. Auch der Verweis
auf die weiterfihrenden Infoblatter innerhalb der Texilichen Festsetzung
wird sehr begruft.

Auch wenn es sich im Plangebiet um Béden mit niederem Funktionserfiil-
lungsgrad handelt, méchte ich darauf hinweisen, dass Boden Wasser zur









Der Planbereich wird im RPM 2010 als Vorranggebiet Siedlung Planung
dargestellt. Dementsprechend muss ich die formulierten Bedenken hinter
die Aussagen des RPM 2010 zuriickstellen. Dennoch gebe ich zu beden-
ken, dass es wenig sinnvoll und nicht zukunftsorientiert erscheint,
ertragssichere Bdden in Zeiten eines voranschreitenden Klimawandels ei-
ner Uberpragung in Form von Bebauung und Versiegelung zu opfern.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzge-
biete betroffen.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Forstliche Belange werden berlhrt.

Die am nérdlichen Rand des beplanten Bereiches vorhandenen Gehdlzbe-
stéande sind Wald i.S. des § 2 Absatz 1 des Hessischen Waldgesetzes
(HWaldG}).

Ich bitte Sie daher, diese Flachen als Wald nach § 9 Absatz 1 Nr. 18
BauGB festzusetzen.

Die geplanten Baugrenzen reichen Uberwiegend bis auf 6 m an diese Wald-
flachen heran. Auf die von den Waldflachen ausgehenden Gefahren
(Windwurf, Windbruch, Trocknis) und die Gefahren fir den Wald (Wald-
brandgefahr) weise ich ausdriicklich hin. Ich empfehie daher die
Baugrenzen soweit zurlickzunehmen, dass die entsprechenden Gefahren
auszuschlieen sind.

Unter Berticksichtigung der ortlichen Gegebenheiten halte ich einen Ab-
stand zwischen Baugrenze und Waldrand von 30 m (eine Baumlénge) far
ausreichend.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Demandti.V., Dez. 31, Tel. 0641/303-2351

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf Folgendes
hin:

Der Bebauungsplan soll im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wer-
den. Durch § 13b soll insbesondere den Gemeinden, die mit ihrem
Innenentwicklungspotential an ihre Grenzen gestolRen sind, bei Bedarf
eine weitere Wohnbaulandmobilisierung erméglicht werden.

Im Hinblick auf das Innenentwicklungspotential wird unter Ziffer 3.2 der Be
griindung recht pauschal angegeben, dass im Ortsteil Blrgeln 19
Baullicken vorhanden seien, die sich jedoch ausschliiel¥lich in privatem Ei-
gentum befénden. Die Gemeinde Cdlbe habe keinen Einfluss darauf, dass
diese Grundstlcke den Bedarf Dritter decken sowie ob seitens der jeweili-
gen Grundstlickseigentiimer auch Verdufierungsinteresse bestehe und



wann, ob und zu welchem Preis die Grundstlicke an Dritte verkauft wirden.
Derzeit stiinden nach Kenntnis der Gemeinde weniger als 10 % der im Pri-
vatbesitz befindlichen Grundstiicke zum Verkauf an Dritte zur Verfugung.
Hier sollten nahere Aussagen zu den einzelnen Grundsticken getroffen
werden.

Hinsichtlich des Bedarfs wird unter Ziffer 3 der Begriindung darauf hinge-
wiesen, dass der Bebauungsplan der Schaffung dringend benébtigter
Wohnbauflachen diene. Auch in diesem Punkt solite die Begrindung um
Angaben zum tatsachlichen Bedarf im vorliegenden Umfang erganzt wer-
den.

Das Fachdezernat 42.2 Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsor-
gungsanlagen wurde von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez.

Demandt i.V.



