Verfl'jg barkeit des Zentrarlle Gesch«'a'hftssteilrle der HESSEN
. . ol e . Gutachterausschiisse fiir Inmobilienwerte
Mietwert-Kalkulators Vorteile von Mika im Uberblick des Landes Hessen (ZGGH) X,
Der Mietwert-Kalkulator ermittelt hessenweit die * Schnelle und_einfai:he Berechnung von
durchschnittliche Wohnraummiete auBBer in den Wo}lnra.mummleten_ln Anl.ehnung an die
Stadten Darmstadt, Frankfurt, Hanau, Offenbach ortsiibliche Vergleichsmiete

und Wiesbaden, wobei in diesen Stadten Mieten
aus einem stadtischen Mietspiegel entnommen
werden kénnen.

e Aktuelle amtliche Daten auf regionaler
Datenbasis

e Ubersichtlicher und représentativer
Ausdruck der Ergebnisse

Mika online
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Was kann der Mietwert-
Kalkulator?

Der Mietwert-Kalkulator ermittelt schnell und
einfach online eine durchschnittliche Wohnraum-
miete (Nettokaltmiete).

Der ermittelte Wert bezieht sich auf einen Stan-
dardwohnraum (Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern und ggf. Eigenheime wie Einfamilien-
oder Reihenhéuser), der einen durchschnittlichen
Unterhaltungsstand aufweist.

Mit Mika online erhalten Sie zu lhren individuellen
Eingaben einen statistisch abgeleiteten Wert
(multiple Regression). Die Basis der statistischen
Auswertung bilden die Nettokaltmieten aus
den letzten sechs Jahren, die aus der Kaufpreis-
sammlung und weiteren Datensammlungen der
Gutachterausschisse stammen. Folgende Ein-
flisse auf die Mieten wurden berlcksichtigt: Art
des Wohnraums (Wohnung und ggf. Eigenheim),
Lage (Bodenrichtwert), Ausstattung, Alter (Bau-
jahr) und Wohnflache.

Besondere Verhéltnisse des Wohnraums wie z. B.
soziale Mietbindung sowie sonstige individuelle
Merkmale kénnen von Mika nicht beriicksichtigt
werden.

Die Datengrundlage wird jeweils zum 1. Januar
eines ungeraden Jahres erneuert.

Die durchschnittliche Wohnraummiete gibt eine
grobe Einschatzung der Miete wieder. Sie ist nicht
den Angaben eines (qualifizierten) Mietspiegels
gemaB § 558c oder § 558d BGB gleichzusetzen.
Es handelt sich auch nicht um eine Auskunft aus
der Kaufpreissammlung.

Eine individuelle Ermittlung kann durch ein Miet-
wertgutachten beim &rtlichen Gutachteraus-
schuss oder von vergleichbar qualifizierten Immo-
biliensachverstandigen eingeholt werden.

In drei Schritten zu "Mika online"

Der Mietwert-Kalkulator ist als Online-Produkt in
Geodaten online (gds.hessen.de) eingebunden.
Sie finden ihn unter:

» Produkte

» jeweilige Kundenkategorie
> Immobilienwerte

» Mietwert-Kalkulator Hessen

gds.hessen.de

In drei Schritten zum Ergebnis

Der Mietwert-Kalkulator benotigt dafir:
1.  die Lage des Bewertungsobjektes
Adresse oder Flur- und Flurstlicksnummer

2. Angaben zum Objekt
® Baujahr
* Wohnflache
® Angaben zur Ausstattung (pauschal oder
detailliert)

3. ggf die Art des Wohnraums

Uber die Lage des Bewertungsobjekts greift der
Mietwert-Kalkulator auf den vom Gutachteraus-
schuss ermittelten Bodenrichtwert zuriick und
berechnet anhand der vom Anwender eingege-
ben EinflussgréBen die durchschnittliche Wohn-
raummiete.

Die Eingaben und das Berechnungsergebnis
werden als pdf-Datei entweder per E-Mail ver-
sendet oder zum Herunterladen bereitgestellt.

Ergebnis

HESSEN  Zentrale Mi f-
— {or Immobilienwerte des Landes Hessen (ZGGH) Kalkulator Hessen

re baim
Hessischen Landesamt fir
und i

Schaperstrate 16
65195 Wiesbaden

nirag: 200023330-1 Erstelit am 04.02.2021

Auskunft Gber die durchschnittliche Wehnraummiete
{bask ¢ den dor dsse Kir i

Gemeinde: Homberg {Ohm)

Gemarkung Homberg

Lage: Schweriner Strafie 4
Katasterangaben: Flur 4, Flurstiick 485
Bodenrichtwert: 60 €m® (zum Stichtag 01.01.2020)

Angaben aus der Antragstellung:

Art des Wohnraums: Wohnung

Baujahr {pgl. angepasst): 1890
‘Wohnfiache: 90 m?

Puss mittel bis gehoben

tatung:
Hinweisa zur Ausstatung: sishe Seito 2

Die durchschnittliche Wohnraummiete betragt zum Stichtag 01.01.2021
495 €

Diese Miete entspricht 5,50 ¥m? Wohnfléche.

Hinweise 2ur Preisemillung sishe Sete 3 Aligameine Infomaticner™

Die ermitteita igte ist eine i die sich auf einen mit den oben aufgetlnrien
i bezieht und einen Unte

unterstellt. Weitere sind nicht berd und kBrnen zu einem von abigem

Ergebnis abweichenden Mietwert fihren, Der Mietpreis pro m? ist auf volle 5 ct gerundet

Die q der tilichen e basiert aul einer i

von die dagend aus der ng der for ik

stammen. Der Gi des slanden zur 1808 D aus den vier

Jahren vor dem Stichtag zur Verfi Bei der D wurden zur i der i

Vergleichsmiete, soweil s moglich war, beachlet.

Die vom Miet soll dem Nutzer als Anhalt 10r aine realistische Beurteilung

der durchschnllluchen wuhnraummleta dignen. Sie erfolgt ohne eing drtliche Besichligung allein aut der Grundiage

der in der i . Die ermittelte Miete ist keine Mictspiegelmiste nach § 558 ¢

oder § 558 d EGH Fureme ivi itfung kann ein beim drilichen Guiachterausschuss

oder ginem i eingeholt werden.
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