Machbarkeitsstudie

Neubau einer
achtgruppigen Kindertagesstatte
iIn 35091 Colbe



Einleitung

Die Gemeinde Coélbe hat zum Anfang des Jahres 2009 eine Machbarkeitsstudie zum
Umbau und Modernisierung des bestehenden dreigruppigen Kindergartens in Colbe
(Kernstadt) in Auftrag gegeben.

Dabei ging es der Gemeinde darum, herauszufinden, was der Umbau und die
Modernisierung des bestehenden Kindergartens auch unter Gesichtspunkten maglicher
Erweiterungen auf dem Grundstiuick kosten wirde.

Insgesamt wurden 4 Varianten betrachtet.

Die untenstehend benannten 4 Varianten beziehen sich auf die derzeitige Situation
ausgehend von 3 Gruppen zu je 25 Kindern unter Berlcksichtigung von 10 Schulkindern
(1. — 4. Schuljahr) und 20 Mittagstischkindern.

Machbarkeitsstudie Februar 2009 ,Umbau und Modernis  ierung des dreigruppigen
Kindergartens” in Colbe
Variante 1:

Umbau und Modernisierung des derzeitigen Raumbestandes ohne Erweiterungen
NF (Nutzflache) ca. 286 m?

Variante 2:
Umbau und Modernisierung des derzeitigen Raumbestandes unter Berlcksichtigung moglicher

Raumerweiterungen im Bestandsgebaude
NF ca. 348 m?

Variante 3:

Betrachtung der Variante 2 unter Kostengesichtspunkten eines vergleichbaren Neubaus
NF ca. 348 m2

Variante 4:

Grundlage ist die Untersuchung des Nutzflachenbedarfs von dreigruppigen Kindergarten aus
realisierten Beispielen aus der Fachliteratur
NF — Bedarf (im Mittel) ca. 415 m?



Machbarkeitsstudie fur einen Kindergartenneubau im September 2009

Mitte des Jahres hat die Gemeinde Colbe eine weitere Machbarkeitsstudie fiir einen
Kindergartenneubau (6 — 8 Gruppen) fur insgesamt 120 Kinder unter Einbeziehung der
Betreuung von Kindern unter 3 Jahren beauftragt.

Wichtiges Ergebnis dieser Machbarkeitsstudie war die Ermittlung des Nutzflachenbe-
darfes fur Gebaude und Freiflachen verbunden mit einer Kostenschatzung.

Die im Raumprogramm definierten Rdume (untenstehende Auflistung) sind das Ergebnis
aus gemeinsamen Besprechungen zwischen der Gemeinde, der Kindergartenleitung,
dem Fachdienst Kindertagesstéatten des Landkreises Marburg - Biedenkopf und dem
Architektur- und Ingenieurburo.

Flachenansatz fur ein Plangrundstick

BGF Gebaude =ca. 1.250 m?
(Bruttogrundflache = Nutzeinheit 950 m? x Faktor 1,3)

BGF entpricht ca. 10,4 m?/ Kind
PKW — Stellplatze und Fahrrader geméal Satzung =ca. 170 m2

Freiflachenanteil =ca. 1.680 m2
(Ermittlung aus Bestand ca. 14,00 m2/ Kind x 120 Kinder)

Flachenbedarf Plangrundstiick = ca. 3.100 m?

Bei diesem Flachenansatz handelt es sich um einen eingeschossigen Neubau.

Nutzflachenstudie fur das Bauwerk - Raumprogramm

8x Gruppenraume 8 X 60 m? = ca. 480 m?
(einschlieRlich Waschraum/ WC, Ruheraum, Abstellraum-Bereiche)

1x Bewegungsraum = ca. 60 m?
1x Therapieraum = ca. 15m?
1x Kuche/ Kinderkiiche = ca. 25m?
1x Kita-Leitungsburo = ca. 15mz
1x Ansprechleitung = ca. 15mz
1x Personalraum (bis 15 Mitarbeiter) = ca. 20m?
2x Personaltoilette 2 X 5m2 = ca. 10 m?
2x Buro-Erziehungsberatung 2 X 15m? = ca. 30m?2
8x Garderobenbereiche (Gruppenraume) 8 X 10 m?2 = ca. 80 m?2
Flure, geschatzter Ansatz ca. 20-25% der

gesamten Hauptnutzflachen = ca. 190 mz2
Elternbereich (Elternecke) = ca. 10m?

Nutzeinheit Kindertagesstatte gesamt = ca. 950 m?



Kostenschatzung

Kindergarten nicht unterkellert bei mittlerem Standard
(Kostengruppen 300 und 400 nach DIN 276, Passivhausstandard Zuschlag 10%)

ca. 1.320,- € / m2 BGF (Bruttogrundflache) x 1.250,00 m2 (BGF) = ca. 1.650.000,- €
(inkl. MwSt.)

Die Baukosten wurden plausibilisiert mit den BKI — Baukosten 2009.

Die vorgenannte Abhandlung ist die verkirzte Fassung (Auszige) der Machbarkeitsstudien ,Umbau und
Modernisierung des dreigruppigen Kindergartens in 35091 Cdlbe verbunden mit Alternativvorschlag zu
Nutzflachen mit Kostendaten fiir einen dreigruppigen Kindergarten als Neubau auf einem fiktiven Grundstiick
in Colbe" vom Februar 2009 sowie ,Neubau einer achtgruppigen Kindertagesstatte in 35091 Célbe" vom
September 2009.
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